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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
ustalert projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru wsi Wola Makolska

1. INFORMACJE OGOLNE
1.1 Uwagi wstepne
Opracowanie Prognozy oddzialywania na $rodowisko do projektu zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy Glowno dla obszaru wsi Wola Makolska na dziatkach nr
ewidencyjny 324, 325, 326 i 327 jest realizacja obowiazku okreslonego w art. 51 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2013, poz. 1235
z pézniejszymi zmianami).

"Prognoza” nie posiada mocy prawnej i nie stanowi przedmiotu uchwaly Rady Gminy. Jest
dokumentem towarzyszacym, bez ktérego plan nie moze by¢ uchwalony. Stanowi element postepowania
W sprawie strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko, przeprowadzanego przez Woéjta Gminy.

Zakres i stopienl szczegdtowosci informacji zawartych w niniejszej prognozie uwzglednia wymagania
okreslone w art. 51 ust. 2 i art. 52 ust. 1 i 2 wyzej wymienionej ustawy oraz zostat uzgodniony z wlasciwymi
organami:

*  Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Zgierzu pismem z dnia 14 lipca 2014 r., znak:
PSSE-Z-7ZNS-441/23/203/2014;

*  Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w £odzi pismem z dnia 14 lipca 2014 r., znak: WOOS-
11.411.113.2014.MG2.1.

1.2 Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania ustaleri projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (mpzp) na $rodowisko terenu objetego uchwals, jak réwniez terenéw
pozostajacych w najblizszym jego sasiedztwie.

Tre$¢ prognozy zostala opracowana w dostosowaniu do wymagan zawartych w obowiazujacych
przepisach, tj. w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.
U. z 2013, poz. 1235 z pézniejszymi zmianami) oraz wymagan ww. organéw uzgadniajacych jej zakres
i stopien szczegdétowosci.

Gléwnym celem prognozy jest zaprezentowanie zagrozen dla srodowiska, wartosci kulturowych
i zdrowia ludzi, jakie moga wynika¢ z realizacji ustalent projektu mpzp oraz wskazanie metod zmniejszenia
potencjalnych ucigzliwosci. Ma ona réwniez na celu okreslenie obecnego stanu $rodowiska na terenie
objetym uchwata oraz w jego bezposrednim sasiedztwie.

Ocene przewidywanych skutkéw dla $rodowiska, jakie moga wynikngé z projektowanego
przeznaczenia terenu i rozwigzan funkcjonalno - przestrzennych odniesiono do istniejacego stanu
$rodowiska, jego warunkéw 1ipredyspozycji uzytkowych rozpoznanych w najbardziej aktualnym
opracowaniu ekofizjograficznym.

Waznym zadaniem prognozy jest réwniez informowanie spolecznosci lokalnej o skutkach
wprowadzenia w zycie ustalerl planu miejscowego oraz zapewnienie mozliwoéci udziatu spoleczeristwa
W postepowaniu w sprawie oceny oddziatywania na $srodowisko skutkéw realizacji planu miejscowego.

1.3 Okreslenie zasiegu terenu objetego prognoza

Obszar objety opracowaniem obejmuje fragment gminy Glowno we wsi Wola Makolska potozony
w bezposrednim sasiedztwie skrzyzowania drogi powiatowej nr 5110E i drogi gminnej nr 120091E. taczna
jego powierzchnia wynosi ok. 1,3 ha. Granice obszaru wyznaczaja:

v" od péocny - potudniowa granica dziatki o nr ewid. 94/3 (dziatka drogi gminnej nr 120091E);
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v" od wschodu — zachodnia granica dziatki o nr ewid. 400/1 (dziatka drogi powiatowej nr 5110E);
v" od potudnia — potudniowa granica dziatki o nr ewid. 327;
v od zachodu — wschodnia granica dziatki o nr ewid. 1260 (dziatka rowu melioracyjnego R-ML 10).
Decyzja o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
ww. obszaru zostala podjeta uchwata Nr XLVII/220/14 Rady Gminy Glowno z dnia 27 maja 2014 roku.

Granice projektu planu zostaly graficznie wyznaczone na rysunku planu w skali 1:1000, bedacym
integralnym zalacznikiem Nr 1 do uchwaty.

1.4 Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Wrykorzystano dostepne materiaty kartograficzne, opracowania dotyczace srodowiska naturalnego
i kulturowego oraz dokumenty planistyczne dotyczace obszaru objetego opracowaniem oraz jego otoczenia.
Zebrane informacje postuzyly do nakreSlenia obrazu funkcjonowania obszaru w chwili obecnej
(rozpoznanie stanu $rodowiska) i poréwnania go ze stanem przewidywanym, jako skutek realizacji
przeanalizowanych ustalen projektu planu.

Prognoza jest oceng rozwigzan projektu planu dla fragmentu obszaru wsi Wola Makolska, jego
oddziatywania na $rodowisko, a w przypadku niekorzystnych zmian propozycja ich modyfikacji w celu
zminimalizowania niekorzystnego wptywu na srodowisko. Osiggane jest to poprzez:

1. ocene skutku, czyli wynikowego stanu komponentéw srodowiska, powstalego na skutek przemian
w jego funkcjonowaniu, spowodowanych realizacja ustalen projektu planu;

2. sformutowanie propozycji zmian lub alternatywnej wersji ustaleni, okreslajacych osiagniecie mozliwie
korzystnego stanu $rodowiska w warunkach projektowanego przestrzennego zagospodarowania
obszaru.

Przeprowadzona analiza oparta jest na zalozeniach, ze stanem odniesienia dla prognozy sa:

*  istniejacy stan Srodowiska przyrodniczego i zagospodarowania terenu, okre§lony w opracowaniu
ekofizjograficznym,

* uwarunkowania wynikajagce z ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Glowno,

* uwarunkowania wynikajgce z ustalenl projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru wsi Wola Makolska.

W dokumencie Prognozy oddziatywania na srodowisko zastosowano metode opisowa oraz graficzna,
co skutkowato przedstawieniem czedci tekstowej opracowania (tre$¢ prognozy) oraz czesci graficznej, na

ktora sktada sie rysunek prognozy wykonany na rysunku planu.

1.5 Podstawy prawne i materialy wyjsciowe

Podstawy prawne:

*  zagospodarowanie przestrzenne, prawo budowlane:
v' ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012,
poz. 647 z pdzniejszymi zmianami);
v'  rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 Nr 164, poz. 1587);
v’ ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (Dz. U. z 2013, poz. 1409 z p6zniejszymi zmianami);

v rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002, Nr 75, poz.
690);
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v ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2013, poz. 260 z pézniejszymi
zmianami);

v’ rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne 1ich usytuowanie (Dz. U.
z 1999, Nr 43, poz. 430 z pézniejszymi zmianami);

v ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013, poz. 594 z pdzniejszymi
zZmianami);

ochrona srodowiska, ochrona przyrody:

v' ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2013, poz. 1232
z pdZniejszymi zmianami),

v' ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2013 r., poz. 627 z pdzniejszymi
zmianami);

v’ ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku 1jego ochronie,
udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
z 2013, poz. 1235 z pdzniejszymi zmianami);

v' rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzied mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2010, Nr 213, poz. 1397) oraz Rozporzadzenie Rady
Ministréw z dnia 25 czerwca zmieniajace rozporzadzenie w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywac na srodowisko (Dz. U. z 2013 r., poz. 817);

powierzchnia ziemi:

v' ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2013 r., poz. 1205
z pézniejszymi zmianami);

odpady:

v' ustawa z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci 1 porzadku w gminach (Dz. U. z 2013,
poz. 1399 z pézniejszymi zmianami);

v' ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (Dz. U. z 2013 r., poz. 21 z pézniejszymi zmianami);

gospodarka wodno-sciekowa:

v’ ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. prawo wodne (Dz. U. z 2012 r., poz. 145 z p6Zniejszymi zmianami);

powietrze, hafas:

v' rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014, poz. 112 z pdzniejszymi zmianami).

Materialy wyjéciowe, opracowania:

Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Glowno (zwane dalej
Studium...) przyjete uchwala Nr XXX/131/12 Rady Gminy Glowno z dnia 28 grudnia 2012 roku
opracowana przez Pracownie Planowania Przestrzennego Architekci T. Brzozowska, A. Tomczak Sp.
p., £édz;

Opracowanie ekofizjograficzne, lipiec 2011, opracowane przez Pracownie Planowania Przestrzennego
Architekci T. Brzozowska, A. Tomczak Sp. p. — mgr Dorote Sowe, £.6dz;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Gfowno zatwierdzony uchwata Nr
XXV1/73/04 Rady Gminy Glowno z dnia 28 pazdziernika 2004 roku (wraz z prognoza);

Projekt miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru wsi Wola Makolska
w granicach okreslonych uchwala Nr XLVII/220/14 Rady Gminy Glowno z dnia 27 maja 2014 r.
opracowywany przez Pracownie Planowania Przestrzennego Teresa Brzozowska, £1.6dz.
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1.6 Powiazania z innymi dokumentami

Studium uwarunkowaii I kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gfowno ze wzgledu na

zréznicowanie strukturalne i funkcjonalne wyznaczylo na terenie gminy strefy przestrzenne, dla ktérych
przyjeto odmienne zatozenia dla realizacji polityki przestrzennej i kierunkdéw rozwoju. Poszczegélne strefy
zostaly podzielone na tereny, dla ktérych ustalono kierunki zmian funkcjonalno — przestrzennych
w zakresie zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw.

Obszar stanowigcy przedmiot opracowania potozony jest w obrebie strefy:

*  zainwestowania - tereny MN, dla ktérego podstawowa funkcja wyznaczong w Studium... jest
zabudowa mieszkaniowa, mozliwa do realizowana poprzez zabudowe: mieszkaniowa jednorodzinna,
rezydencjonalng, zagrodowa i wielorodzinng (domy mieszkalne do 4 mieszkan) — jedynie wschodnia
cze$¢ dziatki o nr ewid. 324 i 327 o szerokosci odpowiednio 30 m i 35 m od drogi powiatowej nr
5110E; lokalizacja nowej zabudowy powinna by¢ dostosowana do ucigzliwosci szlakow
komunikacyjnych;

*  ekosystemu — tereny trwatych uzytkéw zielonych ZZ wyznaczone wzdtuz rowu melioracyjnego R-
ML10 stanowigcego bezposrednia zachodnig granice — pozostaly znaczny obszar opracowania (ok.
70% powierzchni); sa to tereny wykluczone z mozliwosci urbanizacji, wszystkie dziatania wymagaja
zachowania réwnowagi biocenotycznej w srodowisku przyrodniczym gminy.

Ponadto Studium... wyznaczylo granice terenéw niekorzystnych dla zabudowy, ze wzgledu na
niekorzystne warunki gruntowo - wodne — znaczna (zachodnia i cze$ciowo centralna) cze$¢ analizowanego
obszaru. W ich obrebie zakazuje realizacji nowej zabudowy kubaturowej. Dopuszcza jedynie realizacje
zabudowy nietrwale zwigzanej z gruntem, po wcze$niejszej ekspertyzie gruntu.

Zgodnie z ustaleniami Studium.... tereny pod nowa zabudowe, w tym cze$é terenu niniejszego
opracowania, powinny by¢ uruchamiane w sposéb planowy i racjonalny, na podstawie planéw miejscowych
i w opdznieniu do realizacji urzadzen infrastruktury technicznej. Sposéb zagospodarowania i stopien
zainwestowania nie moga tworzy¢ kolizji przestrzennych =z istniejgcym zagospodarowaniem oraz
z ekosystemem gminy.

Studium akcentuje, iz przestrzenny i gospodarczy rozwdj gminy powinien nastepowad w sposdb
zréwnowazony z duzym poszanowaniem zasobdw i stanu $rodowiska. Gléwnym kierunkiem dziatan jest
potrzeba zachowania wysokiej jako$ci $rodowiska przyrodniczego gminy, podejmowania dziatan
niepogarszajacych jego stanu oraz zapobiegania wystepowania negatywnego wpltywu na srodowisko.

Studium... wskazuje na terenie gminy Glowno, a zatem i w granicach opracowania, na koniecznos¢
przestrzegania zasad ochrony poszczegdlnych elementéw $rodowiska: powietrza, wod powierzchniowych
i podziemnych, powierzchni ziemi i gleb, surowcéw mineralnych okreslonych w tym dokumencie, a takze
wskazuje na ochrone przed hatasem i promieniowaniem elektroenergetycznym niejonizujacym oraz na
konieczno$¢ ochrony przyrody i krajobrazu przy nowych sposobach uzytkowania. Wazniejsze wytyczne
Studium... do uwzglednienia przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego to:

*  ograniczanie ,niskiej emisji” poprzez wprowadzanie paliw charakteryzujacych sie¢ niskimi
wskaznikami emisyjnymi (np. gaz przewodowy, olej opatowy lekki, energia elektryczna) spalanych
w urzadzeniach grzejnych o wysokim stopniu sprawnosci;

»  preferencje dla szerszego wykorzystywania odnawialnych zrédet energii;

* uwzglednienie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego uciazliwosci wynikajacych
z ruchu komunikacyjnego na drogach o wyzszych klasach technicznych i zapewnienie odpowiedniej
odlegtosci dla nowej zabudowy;

*  wprowadzenie wzdtuz najruchliwszych tras komunikacyjnych zieleni izolacyjnej wyttumiajacej hatas
i blokujaca rozprzestrzenianie sie zanieczyszczen gazowych i pylowych (szerokosé i sktad gatunkowy
pasoéw zieleni powinien by¢ dostosowany do intensywnosci zanieczyszczen);

*  modernizacja sieci i urzadzen wodnych w celu osiggniecia wymaganych standardéw jakosciowych
wody pitnej;
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* rozbudowa sieci wodociggowej réwnomiernie do stanu rozwoju przestrzennego i podejmowania
nowych dziatanl inwestycyjnych;

»  zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu i do wdd powierzchniowych;

* ze wzgledu na polozenie znacznej czesci obszaru gminy w obrebie zasobéw wodnych Giéwnych
Zbiornikéw Woéd Podziemnych (GZWP) Nr 402 ,Strykéw”, Nr 403 ,Brzeziny - Lipce
Reymontowskie”, Nr 404 ,Koluszki — Tomaszéw”, Nr 226 ,Kro$niewice — Kutno™

v zalecenie wysokiego rezimu sanitarnego w obrebie obszaru wysokiej ochrony (OWO) zasobéw

wodnych zbiornika Nr 403,

ochrona przed ilosciowa i jako$ciowa degradacja zasobéw wodnych zbiornikéw,

zakaz prowadzenia dziatani mogacych w powazny sposdb zmienic¢ stosunki wodne,

priorytet realizacji kanalizacji sanitarnej na terenach przeznaczonych do urbanizacji,

ANRNENIEN

kontrola gospodarki $ciekowej prowadzonej w gospodarstwach nie podlaczonych docelowo do
kanalizacji sanitarnej,
v" dostosowanie lokalizacji nowych obiektéw gospodarczych do warunkéw i struktur
hydrogeologicznych,
v" budowa i eksploatacja urzadzen do gromadzenia i unieszkodliwiania $ciekéw bytowych
i przemystowych wykluczajacych ich przenikanie do gruntu na terenach przeznaczonych pod
zabudowe;
»  zakaz lokalizacji zabudowy w obrebie dolin rzecznych, oraz obiektéw i instalacji nie zwigzanych
z gospodarka wodna;
*  prowadzenie dziatan ze szczegélnym uwzglednieniem istniejacych urzadzen melioracyjnych — m.in.
rowy spelniajace role odbiornikéw wéd powierzchniowych nalezy pozostawi¢ w stanie istniejagcym;
* promocja rolnictwa ekologicznego i propagowanie wsérdéd rolnikéw Kodeksu Dobrej Polityki
Rolniczej;

*  stopniowe zmniejszanie ilo$ci stosowanych nawozdéw i $rodkéw ochrony roélin.

Studium akcentuje ochrone dolin rzecznych. Ustala zachowanie istniejagcych warunkéw
przyrodniczych na terenach obnizenl dolinnych rzek i ciekéw niezmiernie waznych dla zapewnienia
prawidlowego funkcjonowania ekologicznego systemu gminy.

Studium nie jest aktem prawa miejscowego. Ustalenia przyjete w tym dokumencie sa jednak wigzace
dla organéw przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Wymagane jest, aby nie naruszaly one ustalonego
w Studium... przeznaczenia terenéw. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny ze
Studium... wtedy, gdy wypelnia okreslone nakazy i zakazy lub je uszczegétawia. Dlatego dla omawianego
terenu przyjeto ustalenia zgodne ze Studium....

Dla analizowanego obszaru obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (Uchwata
Nr XXVI/73/04 z dnia 28 pazdziernika 2004 r. opracowany dla terenu calej gminy, ale potrzeby
inwestycyjne wymagaja zmian w zapisach w/w planu.

«Opracowanie ekofizjograficzne” wykonane dla gminy Glowno zawiera charakterystyke

poszczegblnych elementéw $rodowiska uwzgledniajac ich wzajemne powigzania, w tym z otoczeniem.
Przedstawia istniejace i projektowane obszary cenne przyrodniczo prawnie chronione. Okresla obecny stan
$rodowiska i uwydatnia gléwne jego zrdédia ucigzliwosci i zagrozen oraz mozliwosci ograniczania. Ocenia
odpornos¢ srodowiska na degradacje i jego zdolnosci do regeneracji oraz stan ochrony iuzytkowania
waloréw  przyrodniczych  ikrajobrazowych. Analizuje  zgodno$¢  dotychczasowego  sposobu
zagospodarowania z uwarunkowaniami przyrodniczymi oraz ocene i prognoze dalszych zmian
zachodzacych w $rodowisku.

Opracowanie to okresla przyrodnicze uwarunkowania dla ksztalttowania struktury funkcjonalno-
przestrzennej. Definiuje ograniczenia dla rozwoju réznych funkcji uzytkowych, wtym wynikajace
z potrzeby ochrony zasobéw $rodowiska lub mozliwosci ucigzliwosci i zagrozen dla $rodowiska. Dokonuje
oceny warunkdéw geologiczno-inzynierskich w obrebie gminy.
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Jako podsumowanie zawiera wytyczne dla opracowywanych studium uwarunkowania i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W celu ochrony i zachowania prawidtowego funkcjonowania $rodowiska przyszie opracowania
planistyczne powinny uwzglednia¢ wrazliwoéci srodowiska i potrzeby zabezpieczenia jego stanu. Ich
realizacja bedzie znaczacym krokiem gminy w zakresie realizacji polityki zréwnowazonego rozwoju
w zakresie gospodarki przestrzennej. Ustalenia Studium... oraz przysztych projektéw MPZP powinny by¢
kompromisem 1aczacym ochrone poszczegélnych wartosci $rodowiskowo-przyrodniczych wraz
z mozliwo$ciami zapewniajacymi lokalny rozwoj gospodarczy.

W .Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Glowno”, zatwierdzonym uchwata
Nr XXV1/73/04 Rady Gminy Glowno z dnia 28 pazdziernika 2004 roku, okreslono ogdlne ustalenia z zakresu

ochrony $rodowiska, w tym:
*  zakaz:

v realizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko;
v' emisji do powietrza zanieczyszczen o charakterze odorowym;
v' lokalizowania obiektéw kubaturowych na terenach nie posiadajacych zgody na zmiane
przeznaczenia z uzytkowania rolniczego;
v' prowadzenia dzialalnoéci gospodarczej o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice dziatki lub
dziatek do ktérych inwestor posiada tytut prawny;
v' wprowadzania nieczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych i do gruntu.
*  obowiazek zachowania waloréw $rodowiska przyrodniczego, w tym zieleni znajdujacej sie na terenie
dziatek: istniejacej zieleni wysokiej, pojedynczych drzew, zadrzewien §rédpolnych i przydroznych;
Wprowadzono ochrone terenéw rolnych. Dopuszczono mozliwo$¢ zalesiania gruntéw rolnych V lub
VI klasy bonitacyjnej. Ochronie podlegaja réwniez urzadzenia melioracji wodnych, szczegélnie wystepujace
na terenach dotychczas niezainwestowanych (analizowany teren). Powinny by¢ one uzytkowane zgodnie
z ich przeznaczeniem. Ewentualng ich przebudowe nalezy wykona¢ w sposéb umozliwiajacy prawidlowe
funkcjonowanie systemu drenarskiego (w tym réwniez na terenach sasiednich) i w wuzgodnieniu
z wlasciwym zarzadca tych urzadzen.

Ustalono liczne ustalenia majace na celu ochrone dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury
i krajobrazu kulturowego.

Okreslono przeznaczenie poszczegélnych terendéw oraz warunki ich zabudowy i zagospodarowania.
Wyznaczono zasady obstugi w zakresie uktadu komunikacyjnego oraz infrastruktury techniczne;.

Analizowany teren zostal wylaczony z mozliwoéci urbanizacyjnych. Pétnocno-wschodnie krarice
przeznaczono pod funkcje rolnicze, w obrebie ktdrych obowiazuje zakaz wprowadzania obiektéw
kubaturowych nie zwiazanych z produkcja rolna i zabudowa rolna. Pozostaly znaczny obszar to tereny
trwatych uzytkéw zielonych, w obrebie ktérych ustalono catkowity zakaz realizacji obiektéw
kubaturowych.

W_projekcie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru wsi Wola
Makolska w ramach obszaru objetego opracowaniem ustalono zasady ochrony s$rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego. Ksztaltuje on réwniez zasady fadu przestrzennego.

Wprowadzono w zakresie ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego m.in. zakaz
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko, za$
lokalizowane obiekty i urzadzenia nie moga powodowac przekroczenie dopuszczalnych wielkosci
oddziatywania na $rodowisko poprzez emisje substancji i energii, w szczegdlnosci dotyczace emisji hatasu,
wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych.

Aby zapewni¢ odpowiednie warunki zycia przysztym uzytkownikom terenéw zabudowanych,
projekt planu ustanowilt ochrone akustyczna dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe oraz przyjat dla
nich klasyfikacje akustyczng w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w s$rodowisku, zgodnie
z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony $rodowiska.
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Dla ochrony warunkéw gruntowych i wodnych projekt planu zakazuje na calym obszarze
wprowadzania nie oczyszczonych i oczyszczonych $ciekéw bytowych do gruntu i do rowu melioracyjnego
oraz tworzenia i utrzymywania otwartych zbiornikéw na $cieki.

W celu zachowania bioréznorodnosci analizowanego obszaru projekt planu znaczng czes$¢ pozostawia
w dotychczasowym rolniczym uzytkowaniu z obowigzkiem ochrony istniejacych zadrzewien $rédpolnych.
Dla terendéw przeznaczonych do zabudowy wprowadza obowiazek zachowania minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej.

Dla terenéw, w obrebie ktérych moze by¢ lokalizowana zabudowa projekt planu ustala parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym m.in. wielko$¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki, minimalny imaksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy, gabaryty obiektéw, linie zabudowy.

Wyznacza zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz wyposazenia w infrastrukture techniczna.

2. STAN ISTNIEJACY - analiza i ocena

21 Charakterystyka istniejacego stanu srodowiska

Rzezba

Wedlug regionalizacji fizyczno-geograficznej J. Kondrackiego (1998) gmina Glowno potozona jest
w obrebie  mezoregionu Roéwnina Lowicko-Blonska nalezacych do  makroregionu  Nizina
Srodkowomazowiecka, —podprowincji  (regionu) Nizin Srodkowopolskich, prowincji - Niz
Srodkowoeuropejski. Na tle krain wyznaczonych przez Dylikowa (1973) gmina Glowno lezy na Wyzynie
Lodzkiej bedacej czeScia Krainy Wielkich Dolin, na pograniczu Wysoczyzny Skierniewickiej i Niecki
Leczyckiej.

Gmina Glowno polozona jest na polocnym przedpolu wysoczyzny rozciagajacej sie za jej
potudniowymi granicami. W jej uksztaltowaniu mozna wyrézni¢ dwa poziomy erozyjno-denudacyjne tzw.
strefy krawedziowej Wyzyny Lodzkiej!, ktére tworza dwa rézne krajobrazy:

v poziom IV — katarzynowski — stanowi on ostatni stopieri krawedziowy miedzy wysoczyzng a réwning;
teren wyniesiony jest od 160,0 do 135,0 m n.p.m.; powierzchnia ma charakter lekko falisty z lokalnymi,
mato wyraznymi wniesieniami; generalnie opada ku péinocy — potudniowe i potudniowo-wschodnie
krarice gminy (na wschéd od Glowna (analizowany obszar) oraz w widtach rzek Strugi Domaradzkiej
i Mrogi na pograniczu z miastem);

v' poziom V - réwnina Woli Makolskiej - stanowi ona stosunkowo plaska, stabo urozmaicona réwnine
opadajaca lekko i réwnomiernie ku pdinocy, wysokosci w poblizu potudniowej granicy plaszczyzny
wynosza 150,0 — 137,0 m n.p.m.; poprzecinana licznymi ciekami (rzeki, strumyki, strugi) i siecia rowéw
melioracyjnymi zorientowanymi w kierunku pdéinocnym; urozmaiceniem tego poziomu sa pola
piaskdéw przewianych; charakter morfologiczny oraz charakter utwordéw powierzchniowych $wiadcza
o odmiennosci tego poziomu od pozioméw poprzednich — zdecydowana cze$é powierzchni gminy.

Najwieksze wysokosci bezwzgledne notowane s3 w cze$ci wschodniej gminy. Cze$¢ pdinocna
i zachodnia gminy (analizowany obszar) stanowi mato urozmaicona réwnina poprzecinana licznymi ciekami
o przebiegu potudnikowym.

Morfologia terenu jest $ciSle zwigzana z budowa geologiczng utworéw przypowierzchniowych.
W obszarze gminy dominuja dwa podstawowe typy rzezby: doliny iobnizenia dolinne oraz platy
wysoczyznowe pomiedzy nimi. W wyniku proceséw denudacyjnych, eluwialno-organicznych, erozyjnych

! Strefa krawdziowa Wyzyny Lédzkiej to strefa przéjiowa pomédzy wysoczyza a terenami réwninnymi. Od strefy najisgych
wzniesiéi teren obnia st w kierunku pétnocnym twosz pie¢ ptaszczyzn (poziomdw) ograniczonych kegziami: powierzchnia
Wyzyny (1), smardzewski (11), strykowski (Ill), kataymowski (IV), réwnina Woli Mikolskiej (V). Kazdy z pozioméw ma niezbyt
urozmaicon gorrg powierzchng i wyrazny stok nachylony ku pétnocy, przechady w powierzchni kolejnego, niszego
poziomu.
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i erozyjno-akumulacyjnych nastapito rozcztonkowanie izréznicowanie morfologiczne ihipsometryczne
powierzchni terenu.

Analizowany obszar polozony jest na pograniczu dwdch form geomorfologicznych, t.j. formy
pochodzenia lodowcowego — wysoczyzny morenowej plaskiej o wysokosciach wzglednych do 2 m
inachyleniu do 2° (wschodnia cze$¢ obszaru) oraz formy pochodzenia rzecznego — miodej dolinki, formy
o nieckowatym ksztalcie i przebiegu potudnikowym (zachodnia cze$¢ obszaru). Obszar badant wyniesiony
jest ok. 120 m n.p.m. i obniza sie w kierunku zachodnim (réw melioracyjny — 118,7 m n.p.m.).

Budowa geologiczna i surowce naturalne

Podloze na terenie gminy Glowno stanowi potudniowe skrzydlo Walu Pomorsko-Kujawskiego
(zwanego takze $rodkowopolskim) — antyklinorium kujawskie. Podloze zostato skonsolidowane podczas
faldowan kaledonskich i waryscyjskich (hercynskich), a pokrywa platformowa zaczela sie rozwija¢ od
gornego permu (cechsztynu) i powstawata przez cala ere mezozoiczna.

Podloze mezozoiczne gminy Glowno tworza utwory jury gdérnej wyksztalcone jako: wapienie,
wapienie margliste, margle, tupki margliste, dolomity, mutowce, z wkiadkami oolitéw, muszlowcow, gipséw
i anhydrytéw o urozmaiconej powierzchni imigzszosci. Strop utworéw jest bardzo zréznicowany
i w zachodniej czesci gminy ksztaltuje sie¢ na wysokosci ok. 20 m p.p.t. Utwory kredy dolnej wyksztatcity sie
jako tupki margliste i ilaste z wktadkami piaszczystymi, a ich strop w okolicach Woli Makolskiej ksztattuje
sie na wysokosci ok. 65 m n.p.m.

Utwory trzeciorzedu wyksztalcily si¢ ozmiennej migzszo$ci i reprezentowane sa one przez:
pliocenskie ity i piaski, podrzednie mutki oraz mioceniskie ity (w tym pylaste i piaszczyste), piaski (gtéwnie
drobnoziarniste) i mutki miejscami wegliste lub z przerostami wegli brunatnych, oraz wegle brunatne.

Utwory wieku gérnojurajskiego, dolnokredowego i trzeciorzedowego stanowia podioze dla utworéw
czwartorzedowych, ktére tworza trwala pokrywe na terenie gminy. Wykazuja one bardzo duze
zréznicowanie zaréwno pod wzgledem morfogenetycznym (osady glacjalne, peryglacjalne, holocenskie) jak
i pod wzgledem migzszosci pokrywy. W zachodniej cze$ci gminy (analizowany obszar) miazszo$¢ osadow
czwartorzedowych ksztaltuje sie¢ w granicach 45-70 m. Na terenie gminy brak jest wychodni osadéw
starszych.

Utworami odstaniajgcymi sie na powierzchni analizowanego terenu s3 gliny zwalowe — wschodnia
cze$¢ analizowanego posiadajace proste i zlozone warunki gruntowe oraz mulki, piaski i zwiry rzeczne —
zachodnia cze$¢ analizowanego obszaru odznaczajace sie zlozonymi iskomplikowanymi warunkami
gruntowymi.

Na terenie opracowania nie wystepuja udokumentowane zasoby surowcéw mineralnych.

Wody powierzchniowe i podziemne

Gmina Glowno lezy w dorzeczu Wisty, w catosci zlewni rzeki Bzury. Zachodnia cze$¢ gminy
odwadnia rzeka Malina, ktéra przeptywa w odleglosci ok. 600 m od wschodnich granic analizowanego
obszaru.

Na analizowanym obszarze wody plynace i stojace nie wystepuja. Nalezy jednak podkresli¢, iz
bezposrednie sasiedztwo od zachodu stanowi réw melioracyjny R-ML 10 (Doptyw spod Gozdowa)
odprowadzajacy wody powierzchniowe do rzeki Maliny (uchodzi na terenie Makolic).

Na analizowanym obszarze brak jest podziemnego systemu drenarskiego.

Gmina Glowno znajduje sie w strefie $redniej zasobnosci w wody podziemne. Wedlug regionalizacji
hydrogeologicznej B. Paczynskiego (1995) gmina lezy w VIII regionie hydrogeologicznym zwanym
~Kutnowskim”, w ktérego granicach wody podziemne pozioméw uzytkowych (pierwszy poziom
wodonos$ny) wystepuja w utworach czwartorzedowych ijurajskich, lokalnie w paleogerisko-neogeniskich
(trzeciorzedowych).

Generalizujac mozna przyja¢, iz we wschodniej czesci analizowanego obszaru gtebokosé
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wystepowania pierwszego poziomu wodonos$nego ksztaltuje sie na poziomie 2 — 5 m p.p.t. Im blizej rowu
melioracyjnego R-ML10 (zachodnia cze$¢ analizowanego obszaru) poziom ten podnosi si¢ i ksztaltuje sie na
gtebokosci do 2 m p.p.t.

Wody podziemne obszaru gminy Glowno majace znaczenie uzytkowe $cisle wiaza sie z utworami
wieku trzeciorzedowego i czwartorzedowego.

Wody poziomu trzeciorzedowego wystepuja w piaskach miocenskich na glebokosci 40-50 m p.p.t.
Poziom ten byt eksploatowany przez ujecie w Ziewanicach dla potrzeb wodociagu wiejskiego. Obecnie
ujecie to jest nieczynne.

Gléwny uzytkowy poziom wodonosny gminy stanowia wody poziomu czwartorzedowego.
Zaopatruje on wszystkie wodociagi wiejskie, niektdre obiekty ustugowe i produkcyjne, gospodarstwa
niezwodociagowane i rolnictwo. Cechuje sie duza wydajnoscia i generalnie dobra jakoscia. Wyszczegdlnic
mozna dwie podstawowe warstwy wodonosne:

v" 1 warstwa wodonosna — wody zwigzane z piaskami i zwirami wodnolodowcowymi znajdujacymi sie
pod pierwszymi glinami zwatowymi na gtebokosci 3-10 m p.p.t.. Lokalnie napiete zwierciadto wody;

v' 1II warstwa wodono$na — wystepuje w osadach fluwioglacjalnych i rzecznych pod glina na gtebokosci
20-90 m p.p.t. Napiete zwierciadto wody (wznios od 25 do 40 m).

Goérnojurajski poziom wodono$ny facji wapienno-marglistej na terenie gminy Glowno odgrywa role
podrzedna. Wynika to z faktu duzej gleboko$ci wystepowania oraz dobrze zawodnione nadlegle osady
czwartorzedowe badz czwartorzedowo — trzeciorzedowe.

Znaczaca cze$¢ obszaru gminy Glowno znajduje si¢ w obrebie czterech Gtéwnych Zbiornikow Wéd

Podziemnych (GZWP), wyznaczonych w 1990 r. (Kleczkowski, 1990):

v" nr 402 Zbiornik Strykéw — gérnojurajski — szczelinowo-krasowy — obejmuje zachodnia, potudniowo-
zachodnia i centralng cze$¢ gminy;

v' nr 403 - Zbiornik miedzymorenowy Brzeziny-Lipce Reymontowskie czwartorzedowy, porowy;
obejmuje wschodnig i péinocno-wschodnia cze$¢ gminy; zasoby tego zbiornika w granicach gminy
Glowno zostaly objete wysoka ochrong (OWO);

v" nr 404 — Zbiornik Koluszki-Tomaszéw Mazowiecki — gérnojurajski — szczelinowo-krasowy — obejmuje
swym zasiegiem wschodni skraj gminy;

v' nr 226 - Zbiornik Kroéniewice-Kutno — gérnojurajski — szczelinowo-krasowy — obejmuje swym
zasiegiem poéinocno- wschodni skraj gminy.

Analizowany obszar polozony jest w granicach zbiornika nr 402, poza zasiegiem wyznaczonego
obszaru wysokiej ochrony (OWO).

Gleby

Konsekwencja rzezby, budowy geologicznej i stosunkéw wodnych jest wytworzenie sie okreslonych
typow gleb. O charakterze pokrywy glebowej w znacznym stopniu decydujg utwory powierzchniowe. Skata
macierzysta s osady plejstoceniskie w postaci glin zwaltowych — wschodnia cze$é¢ analizowanego obszaru
oraz osady holocenskie w postaci mutkéw, piaskéw i zwiréw rzecznych — zachodnia czes$¢ analizowanego
obszaru.

Przydatno$¢ rolnicza gleb okreslaja klasy bonitacyjne. W obrebie badanego terenu, ze wzgledu na
jego bliskie sgsiedztwo z rowem melioracyjnym R-ML10 wystepuja uzytki zielone $rednie w postaci
pastwiska IV klasy bonitacyjne;j.

Dotychczas pokrywa glebowa catego analizowanego terenu nie zostala przeznaczona na cele
nierolnicze (pod tereny zainwestowane).

Klimat

W wyniku podziatu Polski wedlug A. Wosia (1996) na regiony klimatyczne w $wietle frekwencji dni
z réznymi typami pogody gmina Glowno lezy w granicach regionu XVII, tj. regionu $rodkowopolskiego.
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Charakteryzuje si¢ on wieksza liczbg dni z pogoda bardzo ciepla oraz dni do$¢ mroznych z duzym
zachmurzeniem i opadem.

Gmina Glowno charakteryzuje sie krétka i do$¢ chtodna wiosng, dlugim latem oraz dtuga i chtodna
zimg. Gléwne cechy klimatu gminy Glowno:
v' przewaga réwnoleznikowej cyrkulacji mas powietrza z preferencjg wilgotnych mas polarno-morskich,
naplywajacych w przewadze z sektora zachodniego;

v’ przewaga wiatréw z sektora zachodniego; przewazaja wiatry stabe, maksymalne predkosci wystepuja
zima i wiosna, za$ latem wystepuja cisze;

v'  $rednia roczna suma opadéw waha sie w granicach 500 - 540mm i jest nizsza niz w strefie
krawedziowej Wzniesienl £.édzkich;

v" najwieksze, miesieczne sumy opadéw przypadaja na miesigce cieptej pory roku, a najnizsze na miesigce
zimowe, w okresie czerwiec-sierpient wystepuje najwieksza czestotliwo$¢ opadéw nawalnych;

v' pokrywa $niezna utrzymuje sie $rednio przez okres 1,5 miesigca w ciagu roku;

v ¢rednie roczne zachmurzenie siega ok. 5,0 stopnia pokrycia nieba, z czego maksimum wystepuje
W zimie, a minimum w sierpniu i wrze$niu;

v wilgotno$¢ wzgledna osiaga warto$¢ $rednio 80%;

v parowanie z wolnej powierzchni wodnej przekracza $redniorocznie warto$¢ 550 mm/rok, natomiast
parowanie terenowe ksztaltuje sie na poziomie 400-420 mm/rok;

v $rednia roczna temperatura powietrza wynosi 8,2°C, z czego maksymalna temperature notuje sie
w lipcu, a minimalna w styczniu;

v roczna amplituda temperatur wynosi 19,8 °C;
v liczba dni mroznych waha sie w granicach 30-40 dni, a liczba dni z przymrozkami od 90 do 100 dni;
v dlugo$¢ okresu wegetacyjnego wynosi ok. 210-220 dni.

Ogodlne cechy przedstawionego wyzej klimatu gminy Glowno ulegaja zrdéznicowaniu na tzw.
topoklimaty w zalezno$ci od lokalnych warunkéw, tj. rzezba terenu, rodzaj i pokrycie podtoza, gtebokos¢
zalegania wéd gruntowych, zabudowa, rodzaj zagospodarowania przestrzeni. Najwiekszy wplyw ww.
czynnikow jest zauwazalny w dniach o pogodzie wyzowej — zwlaszcza bezchmurnej i bezwietrznej (w czasie
dni pochmurnych oddzialywanie to prawie nie wystepuje).

Analizowany teren, ze wzgledu na sgsiedztwo rowu melioracyjnego R-ML10, cechuja okresowo
gorsze warunki topoklimatyczne. Wskazane jest utrzymywanie w ich obrebie uzytkéw zielonych
wykazujacych wysokie wymagania wilgotno$ciowe.

Wg monitoringu zanieczyszczen gazowych powietrza przeprowadzanego na terenie wojewddztwa
16dzkiego, w 2012 r. na terenie gminy Glowno nie doszlo do przekroczenia dopuszczalnych wartoéci stezen
dla SO2, NO2, CO, Os. Stezenie pytu PM10? i PM2,5 byto réwniez ponizej wartosci dopuszczalnych. Doszto
natomiast do przekroczenia $redniorocznych wartosci stezenia benzo(a)pirenu w pyle PM10.3

Wedlug Rocznej oceny jakosci powietrza gmina Glowno lezy w strefie 16dzkiej obejmujacej
wojewodztwo 16dzkie précz aglomeracji 16dzkiej. W strefie tej ze wzgledu na ochrone zdrowia stwierdzono
przekroczenia poziomu dopuszczalnego stezenia pylu PMI10, pylu zawieszonego PM2,5 i poziomu
docelowego benzo(a)pirenu zawartego w pyle zawieszonym. Nadano jej klase C oraz wskazano obszary
zakwalifikowane do sporzadzenia programu ochrony powietrza. W obrebie gminy Glowno nie
wyodrebniono takich obszaréw.

2 Najwicksze wartéci stzenia pytu PM10 wysgpuja zawsze na nieucieptownionych obszaragstej zabudowy, esto dodatkowo
poprzecinanej ruchliwymi arteriami komunikacyjnyri charakterze stabo przewietrzanych kanionéw uickn Najwiksz
ucigzliwos$¢ wsrdd zrodet emisji pytlu dla wielkéci jego imisji ma emisja niska — mimo jej mategosphrowo zaggu
oddziatywania.

% Raport o staniesrodowiska w wojew6dztwie todzkim (na podstawie hadarzeprowadzonych w ramach f@avowego
Monitoringu Srodowiska w 2012 r.), Biblioteka Monitoringirodowiska, £6d, 2013
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Ze wzgledu na ochrone roslin w strefie 16dzkiej nie wystepowato przekroczenie dopuszczalnych
wartosci stezenn dla NOx, SO2. Natomiast, podobnie jak w roku ubiegtym, na terenie catego wojewddztwa
stwierdzono przekroczenie poziomu celu dtugoterminowego stezenia ozonu Os i nadano jej klase D2.

Szata roslinna i $wiat zwierzat

Przez teren gminy Glowno przebiega dolina Mrogi, granica geobotaniczna podzialu W. Szafera (1977)
pomiedzy Poddziatem Pasa Wyzyn Srodkowych (doktadniej Kraina Pétnocnych Wysoczyzn Brzeznych,
bedacej jego czescia), a Poddzialem Pasa Wielkich Dolin (doktadniej jego czescia — Kraing Mazowiecka).

Generalny, morfologiczny podzial gminy i uwarunkowania przyrodnicze odzwierciedlaja
intensywno$¢ pokrycia terenu szata rodlinng, zwlaszcza zielenia wysoka, jak réwniez jej charakter.
W obszarze gminy szata ro$linna jest zréznicowana pod wzgledem jakosci, intensywnosci i rangi.

W zwiazku z historycznie i przyrodniczo uwarunkowanym rozwojem rolnictwa, a w dalszej
kolejnosci osadnictwa pierwotna roglinnoé¢ gminy ulegta znaczacej zmianie. Miejsce lasow zajely pola
uprawne, zabudowa oraz tereny komunikacyjne. Stan przeobrazenia szaty roslinnej gminy obrazuje
struktura uzytkowanie ziemi.

Caly analizowany obszar jest nadal aktywny biologicznie. Jest on uzytkowany rolniczo w postaci
uzytkéw zielonych (pastwiska). Zatem reprezentantem szaty ro$linnej jest przede wszystkim zielent niska —
zielen antropogenna charakterystyczna dla terendéw rolniczych. Zielern wysoka reprezentuje zielen
przydrozna w postaci szpaleru drzew wzdluz wschodniej i czeSciowo péinocno-wschodniej granicy (pasy
drogowe).

Niemal na calym omawianym obszarze grupa wykazujaca silna ekspansje sa rosliny synantropijne tj.
zwigzane dzialalnoscia czlowieka (np. z uprawami rolnymi, ogrodami, starym osadnictwem, szlakami
komunikacyjnymi, $mietnikami).

Terenom uzytkowanym rolniczo towarzysza zbiorowiska roélin segetalnych. Ich zréznicowanie jest
zwigzane z wilgotno$cia i Zyzno$cia siedlisk oraz ze stopniem intensywnosci produkcji rolne;j.

Roslinno$¢ ruderalna, rosngca w miejscach silnie przeksztalconych przez czlowieka, na glebach
bogatych w zwigzki fosforowe i azotowe, towarzyszy osadnictwu wiejskiemu i szlakom komunikacyjnym,
miejscom wydeptywanym ($ciezkom). Sa to bardzo zréznicowane zbiorowiska roslinnosci zielnej, rolin
jednorocznych 1iszczegélnie bylin, zmienne pod wzgledem wysokosci roélin, zwarcia, pokrycia gleby,
tworzenia darni i innych cech. Zbiorowiska takie wypieraja roslinnosé¢ naturalng, co jest zjawiskiem
niekorzystnym.

Postepujacy proces urbanizacyjny spowoduje jednak czeSciowa zmiane obecnej szaty roélinne;.

Wystepowanie zwierzat $ci$le zwiazane jest ze zbiorowiskami rodlinnymi, w ktérych znajduja
pozywienie i schronienie. Na analizowanym obszarze wystepuje przede wszystkim fauna siedlisk ladowych,
reprezentowana gtéwnie przez drobna faune (szczegélnie gryzonie, powszechnie wystepujace ptaki i owady)
charakterystyczng dla terenéw rolniczych, ktérych bogactwo zalezy od stopnia mozaikowatosci terenu oraz
intensywno$ci prowadzonej na tych obszarach dziatalno$ci antropogenicznej. Ponadto moze wystepowac
réwniez fauna siedlisk wodnych i nadwodnych bezposrednio zwiazana z rowem melioracyjnym R-ML10.

Najistotniejsze w procesie planowania przestrzennego sa warunki budowlane podioza. We
wschodniej czesci analizowanego obszaru, pod wzgledem budowy geologicznej i gruntéw oraz warunkdéw
wodnych, panuja korzystne warunki do posadowienia zabudowy. Utrudnienia dla budownictwa moga
jednak stanowi¢ wody s$rdédglinowe lub wody naglinowe w strefach ptytko zalegajacych gruntéw
gliniastych. Cze$¢ zachodnia cechuje sie niekorzystnymi warunkami do zabudowy. Ten teren nie nadaje si¢
do bezposredniego posadowienia zabudowy. Konieczna jest ekspertyza gruntu okreslajaca warunki wodno-
gruntowe.

Glebokos¢ przemarzania gruntéw na obszarze objetym opracowaniem wynosi 1,00 m.

Prawne formy ochrony przyrody oraz obszar Natura 2000
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Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepuja zadne prawne formy ochrony przyrody.

Zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa bddzkiego — Aktualizacja*
w zachodniej cze$ci gminy proponowane jest utworzenie ,Sokolnicko — Pigtkowskiego” Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Analizowany teren badan lezy poza zasiegiem w/w proponowanej formy ochrony
przyrody.

Nie jest on rowniez potozony na obszarze NATURA 2000. Najblizej analizowanego obszaru — ok.
4,0 km na péinocny-zachdd — potozony jest obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty Silne Btota PLH100032.

Powiazanie ekologiczne

Obszar objety projektem planu potozony jest w zachodniej czesci gminy Glowno, we wsi Wola
Makolska. Jego sgsiedztwo, z wyjatkiem wschodu, stanowig tereny otwarte w postaci terenéw
uzytkowanych rolniczo.

Obszar objety opracowaniem nie ma bezposrednich powigzan ekologicznych z gtéwnymi strukturami
systemu ekologicznego gminy — tj. z siecia dolin rzecznych i wielko powierzchniowych komplekséw
lesnych. W jego obrebie nie wystepuja bowiem wody plynace, ani kompleksy lesne. Nalezy jednak
podkreslié, iz od zachodu bezposrednio graniczy z rowem melioracyjnym R-ML10 (Doptyw spod Gozdowa)
majacym powiazanie z doling rzeki Maliny. Posrednie powiazania moga zapewnia¢ tereny rolne.

Tereny aktywne przyrodniczo to uzytkowane pastwiska nie przedstawiajace znaczacej wartosci
przyrodniczej. Brak jest odlogowanych uzytkéw rolnych z postepujaca spontanicznie sukcesja wtérng
(zadrzewienia).

2.2 Charakterystyka istniejacego stanu zagospodarowania

Zagospodarowanie

Obszar objety opracowaniem potozony jest w zachodniej cze$ci gminy Glowno we wsi Wola
Makolska w bezposrednim s3siedztwie skrzyzowania drogi powiatowej nr 5110E i drogi gminnej nr
120091E. Cechuje go brak zainwestowania. Jest on w 100% nadal aktywny przyrodniczo — pozostaje
w rolniczym uzytkowaniu.

Jednak zgodnie z zapisami obowiazujacego Studium... wschodnia cze$¢ dziatki nr ewid. 324 i 327
zostala przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa. Pozostala znaczna cze$¢ pozostawia w rolniczym
uzytkowaniu (tereny trwatych uzytkéw zielonych).

Powigzania komunikacyjne analizowanego obszaru z terenami zewnetrznymi zapewniajg drogi, przy

ktoérych jest on potozony, czyli droga powiatowa nr 5110E i droga gminna nr 120091E.

Analizowany obszar ma mozliwos$¢ zaopatrzenia z sieci wodociggowej i z sieci elektroenergetycznej
niskiego napiecia ulozonej w pasie drogowym drogi powiatowej nr 5110E. Brak jest przewodowej sieci
gazowej oraz sieci kanalizacji sanitarne;.

Charakterystyka sasiedztwa

Sasiedztwo analizowanego obszaru, z wyjatkiem wschodu, stanowia tereny otwarte w postaci
terenéw uzytkowanych rolniczo. Od strony wschodniej graniczy bezposrednio z droga powiatowa nr 5110E
wzdluz ktérej zlokalizowana jest zabudowa zagrodowa imieszkaniowa jednorodzinna. Réwniez na
pétnocny-zachéd od analizowanego obszaru wystepuja tereny zurbanizowane zlokalizowane wzdtuz drogi
gminnej nr 120091E.

* Zatwierdzona UchwaiNr LX/1648/10 Sejmiku Wojewddztwa t6dzkiego z diih wrzeénia 2010 r.
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2.3 DPotencjalne dalsze zmiany srodowiska w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu

Jednym z zadani plandéw miejscowych jest zaprojektowanie przestrzeni, w ktorej zachowane sa walory
przyrodnicze i krajobrazowe danego obszaru przy jednoczesnym stworzeniu jak najdogodniejszych
warunkéw bytowania zamieszkujacej go ludno$ci. Obecnie teren objety niniejsza prognoza jest terenem
niezainwestowany, pozostajacym w uzytkowaniu przyrodniczym — rolniczym.

W przypadku braku realizacji projektu planu, $rodowisko nie pozostanie na obecnym poziomie
funkcjonowania. Bedzie poddawane dziataniu zaréwno proceséw naturalnych jak iantropogenicznych.
Istniejacy stan $rodowiska analizowanego terenu nie uleglby jednak duzym zmianom w zakresie
kubaturowym. Od 2004 r. dla obszaru badan obowigzuje bowiem miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego — uchwata Nr XXV1/73/04 Rady Gminy Glowno z dnia 28 pazdziernika 2004 roku — zgodnie
z ktérym zostal on wylaczony z mozliwoséci urbanizacyjnych. Zostat bowiem przeznaczony pod funkcje
rolnicze, w obrebie ktédrych obowiazuje zakaz wprowadzania obiektéw kubaturowych nie zwigzanych
z produkcja rolng i zabudowa rolng oraz pod funkcje przyrodnicze — tereny trwatych uzytkéw zielonych,
w obrebie ktérych obowiazuje zakaz realizacji obiektéw kubaturowych.

Ze wzgledu na prywatng wlasno$¢ dziatki nalezy jednak liczy¢ sie z duzg presja realizacji zamierzen
inwestycyjnych. Opracowywany miejscowy plan jest wynikiem potrzeb inwestycyjnych, oraz jest zgodny ze
Studium..., ktére zmienia cze$¢, wyznaczonych w uchwale XXVI/73/04 z dnia 28 pazdziernika 2004 r.,
terenéw niebudowlanych w tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniows.

3. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA

Charakter obszaru objetego planem powoduje, ze obecnie brak jest zasadniczych probleméw
w zakresie $rodowiska. Przedmiotowy teren polozony jest w zachodniej czeéci gminy Glowno i obejmuje
fragment obszaru wsi Wola Makolska, a dokladnie cztery dziatki. Cechuje go brak zainwestowania,
powodujac tym samym, ze W jego obrebie nie wystepuja zadne obiekty znaczaco wplywajace na stan
$rodowiska.

Brak zainwestowania przesadza, ze nie ma tu zrddet ucigzliwos$ci w zakresie zanieczyszczenia
powietrza w postaci emisji punktowych, tzw. ,niskich emisji”. Nie mniej jednak rozpatrujac polozenie
przedmiotowego terenu, czyli przy drodze powiatowej nr 5110E oraz jego sasiedztwo od wschodu w postaci
zabudowy zagrodowej mozna stwierdzié, iz stopien zanieczyszczenia atmosfery na danym obszarze
ksztaltowany jest przez zrédta znajdujace sie poza obszarem badan (naptyw zanieczyszczen z zewnatrz).

Sasiadujaca z analizowanym terenem zabudowa stanowi zrddio zanieczyszczen powietrza, ze wzgledu
na spalanie paliw stalych, gtéwnie wegla, na potrzeby grzewcze budynkdéw. Charakter przebiegajacych
w bezposrednim sasiedztwie ulic powoduje, ze emisje komunikacyjne réwniez maja wplyw na stan
sanitarny powietrza przedmiotowego obszaru. Droga powiatowa nr 5110E, z ktdéra obszar badan graniczy od
wschodu, stanowi jeden z wazniejszych ciaggéw komunikacyjnych we wsi Wola Makolska.

Na terenie gminy Glowno brak jest punktéw pomiaréw jakosci powietrza z pasywnym poborem
préby SO2 i NO2. Nie mniej jednak wg monitoringu zanieczyszczen gazowych powietrza przeprowadzanego
na terenie wojewodztwa 1ddzkiego na terenie gminy Gltowno nie doszlo do przekroczenia dopuszczalnych
wartoéci stezen dla SOz, NOo, jak réwniez CO, Os. Ponadto rolniczych charakter gminy, niski stopien
urbanizacji terendéw sasiadujacych z analizowanym obszarem oraz ranga drdg stanowiacych granice od
wschodu i péinocy powoduje, ze na przedmiotowym obszarze stopiert zanieczyszczenia powietrza jest
nieznaczny.

Zagrozenia ze strony gospodarki wodno-$ciekowej na przedmiotowym obszarze réwniez brak. Jest to
bowiem teren niezainwestowany i tym samym nie wystepuje odprowadzanie $ciekéw w systemach
kanalizacji indywidualnej — $cieki na wsi odprowadzane s3 najczesciej do zbiornikéw typu szambo.
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Zasadniczym Zrédiem ucigzliwosci dla érodowiska na analizowanym obszarze jest przede wszystkim
prowadzona dzialalno$¢ rolnicza — emisja amoniaku, podniesienie stezenia zwigzkéw azotu i fosforu
w glebie w wyniku zabiegdw zwigzanych z podnoszeniem zyznosci gleb. Ponadto tereny polozone wzdtuz
ciggdw komunikacyjnych narazone sa w sposéb ciagly na zanieczyszczenia powstale w wyniku spalania
paliw.

Kolejnym waznym zrédiem ucigzliwosci jest infrastruktura komunikacyjna. Potozenie analizowanego
obszaru w bezposrednim sasiedztwie skrzyzowania drogi powiatowej nr 5110E i drogi gminnej nr 120091E
powoduje, ze jakos$¢ klimatu akustycznego jest obnizona. Jest on w znacznym stopniu ksztaltowany przez
transport drogowy. Ponadto nalezy zaznaczy¢, iz w odlegtosci ok. 900 m na zachdd od granic analizowanego
obszaru przebiega strategiczny ciag komunikacyjny w kraju jakim jest autostrada Al. Jest on znacznie
obciazony ruchem (w tym réwniez tranzytowym), w wielkosci kilkudziesieciu tysiecy pojazdéw na dobe.
Dlatego tez mozna wysnu¢ wniosek, iz klimat akustyczny na obszarze badan ksztaltowany jest réwniez
przez autostrade Al (moga by¢ odczuwane ucigzliwo$ci akustyczne z nig zwigzane).

Na terenie objetym opracowaniem brak sztucznych liniowych i punktowych zrédet emisji podl
elektromagnetycznych mogacych stanowi¢ zagrozenie dla srodowiska.

4, PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE - analiza i ocena
oddzialywania realizacji ustalen projektu planu na srodowisko

4.1 Cele ochrony srodowiska

Dla poszczegélnych terenéw na obszarze objetym projektem planu przyjeto ustalenia z zakresu
ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego majace na celu zapewnienie ochrony
i prawidlowego funkcjonowania $rodowiska wsi i jej zréwnowazony rozwoj.

Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe oznaczonych symbolami MN projekt planu ustala:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, okreslonych na podstawie
przepisow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu infrastruktury technicznej;

2) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych i oczyszczonych $ciekéw bytowych do gruntu i do rowu
melioracyjnego oraz tworzenia i utrzymywania otwartych zbiornikéw na $cieki;

3) zakaz lokalizowania w terenie obiektéw i urzadzen mogacych powodowad przekroczenie
dopuszczalnych wielkos$ci oddzialtywania na s$rodowisko poprzez emisje substancji 1ienergii,
w szczegolnosci dotyczace emisji hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych; z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej;

4) klasyfikacje akustyczna zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony $rodowiska jak dla
teren6w przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna (MN);

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

Dla terenu rolniczego oznaczonego symbolem R projekt planu ustala ochrone istniejacych
zadrzewien $rédpolnych.

W zakresie wyposazenia przedmiotowego obszaru w infrastrukture techniczng projekt planu
propaguje powszechne stosowanie paliw ekologicznych, zapewniajacych wysoki stopien czystosci emisji
spalin, dopuszcza mozliwo$¢ zaopatrzenia w cieplo energia pozyskiwana ze Zrédet odnawialnych. Ze
wzgledu na dolinne potozenie i niekorzystne warunki wodne zakazuje stosowania przydomowych
oczyszczalni $ciekdw.
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4.2 Opis projektowanego zagospodarowania

W projekcie planu miejscowego skladajacego sie z czeSci opisowej (tekst planu — uchwaly Rady
Gminy) oraz graficznej (rysunku planu w skali 1:1000) okreslono dla catego obszaru objetego planem:

*  przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie uzupelniajagce terendéw  okre$lone liniami
rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

*  szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
»  zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
*  zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego;
»  zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
v"  maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
v"  minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej,
v gabaryty obiektéw, w tym maksymalng wysokos$¢ zabudowy,
v' minimalng liczbe miejsc do parkowania,
v linie zabudowy;
*  minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek;
*  zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

e stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala si¢ oplate za wzrost warto$ci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu nie ustala:

e zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci;

e  granic i sposobdw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym zagospodarowania terenéw gorniczych oraz obszaréw osuwania sie¢ mas
ziemnych oraz obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;

e granic obszar6w objetych scaleniem i podziatem nieruchomosci;

»  zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw;

* zasad ochrony débr kultury wspétczesnej i wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych;

*  sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

Projekt planu wyodrebnia tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
przestrzennego wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla
ktérych ustala sie nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu:

*  tereny o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng z dopuszczeniem:
budynkéw gospodarczych, garazy, pomieszczen ustugowych, drég wewnetrznych (w tym drog
dojazdowych do pol), sieci, obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku
planu symbolem 1MN i 2MN;

e teren rolniczy, z dopuszczeniem drég wewnetrznych (w tym drég dojazdowych do pol) oraz sieci,
obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej oznaczony na rysunku planu symbolem R;

*  tereny komunikacji:

v teren drogi publicznej zbiorczej oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ — projekt planu
wyznacza jedynie teren przeznaczony pod poszerzenie drogi powiatowej nr 5110E na strone
zachodnig oraz pod tzw. tréjkat widocznosci,
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v teren drogi publicznej lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem KDL — projekt planu
wyznacza jedynie teren przeznaczony pod poszerzenie drogi gminnej nr 120091E na strone
potudniowsa.

Projekt planu na ok. 70% analizowanego obszaru zachowuje dotychczasowe funkcje przedmiotowego
obszaru — tereny rolnicze (gtéwnie uzytki zielone) bez prawa do zabudowy. Do zainwestowania w postaci
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przeznacza ok. 22% analizowanego obszaru. Sg to dwie czesci
dziatek potozone w bezposrednim sasiedztwie drogi powiatowej nr 5110E. Pozostate 8% przeznacza pod
projektowany system komunikacyjny.

Dopuszczenie mozliwoéci inwestycyjnej jedynie w bezposrednim sasiedztwie istniejacego ciagu
komunikacyjnego i pozostawienie wiekszej cze$ci w dotychczasowym rolniczym uzytkowaniu z punktu

widzenia przyrodniczego jest bardzo korzystne. Polozony jest on bowiem w bezposrednim sgsiedztwie rowu
melioracyjnego R-ML 10 (Doptyw spod Gozdowa).

Dla terenéw, w obrebie ktérych dopuszczono mozliwosé zabudowy, projekt planu okreslit:
*  przeznaczenie terenu — podstawowe i dopuszczalne uzupetniajace;
»  zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego (pkt. 4.1. prognozy);

* zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego (w tym zasady i warunki przeprowadzenia
podziatu dziatki);

*  parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu;

»  zasady obstugi komunikacyjnej dziatek budowlanych — z drég publicznych oraz wskazniki dotyczace
miejsc postojowych.

W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego projekt planu ustala nieprzekraczalne linie
zabudowy zgodnie z rysunkiem planu z zakazem przekroczenia ich zabudows, z wyjatkiem urzadzen
telekomunikacyjnych, przepompowni $ciekdw, stacji transformatorowych 15/0,4 i innych obiektow
iurzadzen infrastruktury technicznej. Okre$la sposéb lokalizacji budynkéw o przeznaczeniu podstawowym
i uzupeiniajacym (w tym budynku gospodarczego czy garazowego).

W zakresie zasad ksztaltowania ogrodzen nieruchomosci projekt planu wprowadza zakaz stosowania
w ogrodzeniach przeset z betonowych prefabrykatéw oraz grodzenia dziatek budowlanych murem peilnym
lub innym rodzajem ogrodzenia nieprzejrzystego. Dopuszcza jedynie stosowanie nieprzejrzystego
zywoplotu. W granicy z przestrzenig ogdlnodostepna (drég publicznych) w liniach rozgraniczajacych drog
nalezy lokalizowa¢ jedynie ogrodzenia z azurowym wypelnieniem i wysokosci nie wiekszej niz 1,6 m.

W celu umozliwienia naturalnego przeptywu powietrza projekt planu ustala w ogrodzeniu
minimalng powierzchnie przeswitéw w wysokosci 50% powierzchni przesta miedzy stupkami.

W celu zapewnienia tadu przestrzennego, okreslone zostaly zasady (parametry iwskazniki)
ksztattujace brylte budynku oraz wskazniki zagospodarowania terenu. Projekt planu ustala maksymalne
wysokosci dla nowo projektowanych budynkéw o przeznaczeniu podstawowym i uzupelniajacym.

W celu wpisania nowej zabudowy w krajobraz projekt planu zakazuje stosowania jaskrawych
koloré6w w elewacjach budynkéw i pokryciu dachowym oraz stosowania okladzin z tworzyw sztucznych
(typu siding) jako materiatlu wykonczeniowego elewacji budynku. Okre$la kat nachylenia oraz liczbe potaci
dachowych.

W zakresie zagospodarowania w/w terenéw projekt planu ustala wskazniki zagospodarowania dziatek
tj. minimalny i maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy oraz maksymalna powierzchnie zabudowy
dziatki.

W zakresie wydzielania nowych dzialek budowlanych projekt planu dopuszcza dokonywanie
podziatu dziatki, ktérego celem jest powiekszenie sgsiedniej nieruchomodci lub regulacja istniejacych granic
dziatek. Warunkiem wykonania takiego podzialu jest zachowanie parametréw dziatki dzielonej,
umozliwiajacych lokalizacje zabudowy i rozmieszczenie niezbednych elementéw zagospodarowania zgodnie
z przeznaczeniem izasadami okre§lonymi w planie. Dla terenéw przeznaczonych w projekcie planu pod
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zainwestowanie zostaly okreslone parametry nowo wydzielonych dzialek budowlanych tj. minimalna
powierzchnia, minimalna szerokos¢ frontu, przebieg nowych granic podzial. W/w ustalenia nie obowigzuja
w przypadku wydzielania dziatki: pod droge wewnetrzng, droge dojazdowa do pdl, dla stacji
transformatorowej, przepompowni $ciekow lub innych urzadzen infrastruktury techniczne;.

Procz terendw przeznaczonych do zainwestowania projekt planu wyznacza teren wylaczony
z mozliwodci lokalizacji obiektéw budowlanych. Pozostawia go w dotychczasowym rolniczym uzytkowaniu
— teren R).

W zakresie uktadu komunikacyjnego okreslono w projekcie planu uktad drég zapewniajacych
powiazanie z ukladem zewnetrznym oraz obstuge analizowanego obszaru, ktéry obejmuje istniejace drogi
publiczne o klasie KDZ, KDL tylko cze$ciowo wyznaczone w uchwale. Projekt planu wyznacza tylko pasy
terendw o szerokosci 3-4 m na ich poszerzenie.

Projekt planu nakazuje zagospodarowanie i wurzadzenie powierzchni terenu przestrzeni
ogdlnodostepnych w sposéb umozliwiajacy bezkolizyjne poruszanie sie po nich osobom niepelnosprawnym.

Ustala, iz mnalezy stworzy¢é systemu odwadniania drég ogdlnodostepnych, ograniczajacy
przedostawanie sie metali ciezkich oraz stalych zanieczyszczern komunikacyjnych do powierzchni gleby
w sgsiedztwie drég (np. poprzez budowe osadnikéw na drodze odprowadzania wody). Wody opadowe
iroztopowe z powierzchni jezdni ulic, chodnikéw i terenéw utwardzonych beda odprowadzane poprzez
rowy infiltracyjno-retencyjne oraz studnie chtonne. Projekt planu dopuszcza jednak mozliwos¢
odprowadzenia wod opadowych do kanalizacji deszczowej.

Projekt planu nie zezwala na umieszczanie reklam w przestrzeni drég publicznych, na ogrodzeniach
i drzewach.

Projekt planu ustala réwniez docelowo zaopatrzenie terenéw w media techniczne poprzez
modernizacje, rozbudowe i budowe systemdéw infrastruktury techniczne;.

Na catym obszarze objetym planem dopuszczono lokalizowanie obiektéw infrastruktury technicznej,
takich jak stacje transformatorowe, podziemne przepompownie $ciekéw czy kontenerowe stacje
telekomunikacyjne na podstawie opracowan technicznych.

W zakresie zaopatrzenia w wode projekt planu okre$la istniejaca i projektowana gminnag sied

wodociagowa jako podstawowe Zrddlo zaopatrzenia w wode. Przy rozbudowie i budowie wodociagéw
nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace p.poz. zaopatrzenia w wode, w szczegdlnosci lokalizacje hydrantow
p-poz. oraz przygotowanie awaryjnych uje¢ wody do wykorzystania w sytuacjach szczegélnych.
Zaopatrzenie w wode na cele p.poz. w ilosciach przekraczajacych wydajnos¢ komunalnej

W zakresie gospodarki $ciekowej projekt planu ustala odprowadzania $ciekéw do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych z obowigzkiem okresowego wywozu zgromadzonych nieczystosci do punktu
zlewnego. Zakazuje stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekdw.

Projekt planu ustala odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych powierzchniowo przez infiltracje
powierzchniowa i podziemna do gruntu w granicy wilasnych dziatek i do rowéw odwadniajacych,
a nastepnie do wod plynacych. Dopuszcza mozliwo$¢ odprowadzania w/w wdd réwniez do kanalizacji
deszczowej. Powierzchnia dzialek powinna by¢ ksztaltowana w taki sposob, by zabezpieczy¢ sasiednie
tereny i ulice przed splywem powierzchniowym wod opadowych iroztopowych na teren poza granicami
dziatki.

W zakresie usuwania nieczystosci statych projekt planu nakazuje obowigzek gromadzenia i selekcji
odpadéw na dziatkach budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ich odbidr i usuwanie zgodnie

z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy.

W zakresie zaopatrzenia w cieplo projekt planu ustala zaopatrzenie w energie cieplna

z indywidualnych wbudowanych lub wolnostojacych Zrdédet ciepta. Stosowane przez przyszitych
uzytkownikéw paliwa musza by¢ paliwami ekologicznymi zapewniajacymi wysoki stopient czystosci emisji
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spalin. Plan dopuszcza réwniez mozliwo$¢ zaopatrzenie w cieplo energia pozyskiwang ze zrédet
odnawialnych, tj. energia storica, biomasy i inne.

Bezposrednia obstuga abonentéw telefonicznych bedzie si¢ odbywaé za posrednictwem
indywidualnych przylaczy na warunkach okreslonych przez dowolnego operatora telekomunikacyjnego.

Zaopatrzenie w energie elektryczna bedzie sie odbywac z istniejacej i rozbudowywanej stosownie do
potrzeb sieci napowietrzno- kablowej $redniego i niskiego napiecia, bedacej podstawowym zrodtem energii
elektrycznej. Projekt planu dopuszcza lokalizowanie nowych stacji transformatorowych SN/nn, poza liniami
rozgraniczajagcymi drdg, na terenie przeznaczonym pod zabudowe, posiadajacym dostep do drdg
publicznych.

Zaopatrzenie w_gaz do celdw gospodarczych i grzewczych docelowo bedzie sie odbywaé

z projektowanej sieci $redniego ci$nienia. Do czasu realizacji sieci gazowej - z butli lub zbiornikéw
lokalizowanych w granicach dziatki inwestora.

4.3 Ocena rozwiazan funkcjonalno - przestrzennych projektu mpzp

Zgodnosé z przepisami prawa dotyczacymi ochrony srodowiska

Ustalenia planu respektuja wymogi okreslone w przepisach ogélnych iszczegdtowych z zakresu
ochrony $rodowiska. Szczegétowy wykaz aktéw prawnych uwzglednionych przy tworzeniu projektu planu
zawiera p. 1.5 prognozy.

Projekt planu nie wyznacza obszaréw szczego6lnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, ktére podlegaja ochronie na podstawie odrebnych przepiséw. Nie wyznacza réwniez
terendéw goérniczych.

W granicach obszaru objetego ustaleniami planu nie wystepuja zadne prawne formy ochrony
przyrody. Przedmiotowy obszar nie lezy w obrebie obszaru NATURA 2000.

Z przepisé6w art. 113 ust. 2 pkt. 1 i art. 114 ustawy Prawo ochrony srodowiska wynika potrzeba
okreslenia w planie miejscowym, ktére z wyznaczonych terenéw podlegaja ochronie akustycznej.
W projekcie planu, dla ktérego potrzeb sporzadzono niniejsza prognoze wyznaczono tereny, dla ktérych
ustalono klasyfikacje akustyczng zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska.

Ochrona ré6znorodnosci biologicznej

Obszar objety opracowaniem nalezy do terenéw dotychczas niezainwestowanych. Cechuje go brak
zabudowy. Nadal pozostaje on w 100% aktywny przyrodniczo — pozostaje w rolniczym uzytkowaniu (uzytki
zielone — pastwiska).

Reprezentantem szaty ro$linnej jest przede wszystkim zielen niska — zieled antropogenna
charakterystyczna dla terenéw rolniczych. Zielent wysoka reprezentuje zielenl przydrozna w postaci szpaleru
drzew wzdluz wschodniej i czeéciowo péinocno-wschodniej granicy (pasy drogowe). Grupa wykazujaca
silng ekspansje sa réwniez roéliny synantropijne tj. zwiazane dziatalno$cia cztowieka.

Bezposrednie sgsiedztwo analizowanego obszaru ma podobny charakter — tereny otwarte w postaci
terené6w uzytkowanych rolniczo. Jedynie od strony wschodniej graniczy z terenami zurbanizowanymi
zlokalizowanymi wzdtuz drogi powiatowej nr 5110E.

Obowiazujace Studium... wschodnia cze$¢ dziatki nr ewid. 324 i 327 przeznacza do urbanizacji - pod
zabudowe mieszkaniows. Pozostala znaczng cze$¢ pozostawia w rolniczym uzytkowaniu (tereny trwatych
uzytkéw zielonych).

W wyniku realizacji ustaled planu nastapi przeksztalcenie ok. 22% powierzchni analizowanego
obszaru dotychczas aktywnej przyrodniczo w tereny zainwestowane. Powierzchnia terendéw aktywnych
biologicznie w stosunku do stanu istniejacego nie ulegnie duzemu zmniejszeniu. Ze wzgledu na istote
pozostawienia jak najwiekszej powierzchni terenéw aktywnych przyrodniczo, projekt planu dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe (MN) okresla minimalne wartosci powierzchni biologicznie czynnej
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w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej na poziomie 50% powierzchni dziatki budowlanej. Oznacza
to, ze zielerl moze by¢ realizowana jako uzupeinienie zabudowy.

Projekt planu nie odnosi sie do $wiata zwierzecego.

Zgodnie z ustaleniami projektu planu ogrodzenia nieruchomo$ci powinny by¢ z azurowym
wypelnieniem. W celu umozliwienia naturalnego przeptywu powietrza projekt planu ustala w ogrodzeniu
minimalng powierzchnie przeswitow w wysokosci 50% powierzchni przesta miedzy stupkami. Ponadto
zakazano stosowania w ogrodzeniach przeset z betonowych prefabrykatéw oraz grodzenia dziatek
budowlanych murem pelnym lub innym rodzajem ogrodzenia nieprzejrzystego.

Proporcja terenéw o réznych formach uzytkowania

Na obszarze objetym opracowaniem proporcje pomiedzy terenami aktywnymi biologicznie
a zabudowanymi sg bardzo korzystne dla terendéw aktywnych biologicznie.

Zaproponowane Ww projekcie planu rozwigzania ksztaltowania przestrzeni w duzym stopniu
zachowaja dotychczasowy przyrodniczy charakter analizowanego obszaru. Nie powinno doj$¢ do
zachwiania dotychczasowej proporcji na niekorzys¢ terenéw aktywnych biologicznie. Tereny
zainwestowane projekt planu wyznacza jedynie we wschodniej czesci dziatki nr ewid. 324 i 327 o szerokosci
odpowiednio 30 m i 35 m od drogi powiatowej nr 5110E. W przyrodniczym uzytkowaniu, bez prawa do
zabudowy pozostawia ok. 70% powierzchni terenu badan.

Na obszarze objetym opracowaniem mozna wyrdzni¢ grupy terenéw — tereny zabudowy, teren
rolniczy oraz tereny pod projektowany uktad komunikacyjny.

Warto réwniez zaznaczy¢, iz dla analizowanego obszaru od 2004 r. obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego — uchwata Nr XXV1/73/04 Rady Gminy Glowno z dnia 28 pazdziernika
2004 roku. — zgodnie z ktérym w catosci zostat on wylgczony z mozliwosci urbanizacyjnych.

Obecny projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zmienia na ok. 22%
powierzchni obszaru badan gléwne przeznaczenie terenu ustalone w obowiazujacym od 2004 r. prawie
miejscowym. Tereny przeznaczone pod funkcje rolnicze i przyrodnicze przeksztalca w tereny budowlane
z wysokim minimalnym wskaznikiem powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 50% powierzchni
dziatki budowlane;.

44 Ocena warunkéw zagospodarowania terenu okreslonych w projekcie mpzp
wynikajacych z potrzeb ochrony srodowiska

W projekcie planu dla terenu, w obrebie ktérego moze by¢ lokalizowana zabudowa, okreslono
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym: linie zabudowy,
gabaryty obiektéw (m.in. maksymalng wysoko$¢ budynku), minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej i maksymalna powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy majacy na celu ksztaltowanie projektowanej
zabudowy w spos6b planowy i racjonalny.

Na calym analizowanym obszarze zgodnie z ustaleniami planu nie mozna lokalizowaé¢ zadnych
przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, okreslonych na
podstawie przepiséw odrebnych, z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu infrastruktury technicznej.

Lokalizowane na analizowanym terenie obiekty i urzadzenia nie moga powodowac przekroczenia
dopuszczalnych wielkosci oddzialywania na $rodowisko poprzez emisje substancji i energii, w szczegoélnosci
wytwarzajagcych  hatas, wibracje, promieniowanie, zanieczyszczenia powietrza, gleby, wodd
powierzchniowych i podziemnych.

W celu zachowania odpowiednich proporcji pomiedzy powierzchnia zabudowy a powierzchnia
aktywna przyrodniczo, dla terendw przeznaczonych pod zainwestowanie i zagospodarowanie (tereny MN)
projekt planu wprowadza obowiazek zachowania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
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w powierzchni dziatki budowlanej. Zapis ten zapobiegnie réwniez zbyt duzemu uszczelnieniu obszaréw
przeznaczonych do zainwestowania. Projekt planu nie wskazuje jakie formy zieleni sa preferowane lub
zalecane. Dla poprawy waloréw krajobrazowych wskazane byloby okreslenie udziatu zieleni wysokiej
w powierzchni Dbiologicznie czynnej dziatki budowlanej. W celu zachowania biordznorodnosci
analizowanego obszaru projekt planu obejmuje ochrona istniejace w obrebie terenu R zadrzewienia
$rédpolne.

Aby zapewni¢ odpowiednie warunki zycia i przebywania przysztym uzytkownikom terenéw
przeznaczonych do zabudowy, projekt planu, na podstawie art. 113 ust. 2 pkt. 1 i art. 114 ust. 1 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, ustanowit tereny podlegajace ochronie akustycznej —
tereny zabudowy mieszkaniowej (MN). Dotrzymanie standardéw akustycznych na terenach chronionych
akustycznie bedzie zalezalo od odleglosci zabudowy od tras komunikacyjnych, a takze stosowanych form
ochrony przed hatasem (np. zielen izolacyjna).

Projekt planu zawiera zapisy majace na celu ochrone warunkéw gruntowych i wodnych. Dla
ochrony warunkéw gruntowych i wodnych projekt planu zakazuje wprowadzania nie oczyszczonych
i oczyszczonych $ciekéw bytowych do gruntu i do rowu melioracyjnego oraz tworzenia i utrzymywania
otwartych zbiornikéw na $cieki. Docelowo $cieki nalezy odprowadza¢ do Nie zezwala na stosowanie
przydomowych oczyszczalni $ciekéw.

Powierzchnia dziatlek budowlanych powinna by¢ ksztaltowana w taki sposdb, by zabezpieczyd
sasiednie tereny i ulice przed sptywem powierzchniowym wéd opadowych i roztopowych.

Zakazane jest pozyskiwaé energie cieplng w sposéb mogacy znaczaco oddzialtywaé na $rodowisko.
Plan dopuszcza jedynie ogrzewanie budynkéw paliwami zapewniajacymi wysoki stopienl czystosci emisji
spalin.

Powstajace odpady musza by¢ gromadzone selektywnie na dziatkach budowlanych zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz odbierane iusuwane zgodnie zsystemem oczyszczania przyjetym
w gospodarce komunalnej gminy.

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej zawarte w planie maja na celu minimalizacje
negatywnych skutkéw funkcjonowania obiektéw w obrebie terendw przeznaczonych do urbanizacji.
Wymagane planem zapewnienie projektowanej zabudowie dostepnosci do wszystkich sieci infrastruktury
technicznej gwarantuje brak ucigzliwo$ci zwigzanych z jej funkcjonowaniem.

4.5 Ocena wplywu projektowanego zagospodarowania na srodowisko, na cele
i przedmiot ochrony obszaru NATURA 2000° oraz zdrowie ludzi
Projektowanie w zmianie planu zagospodarowanie bedzie sie wigzalo z nastepujacymi zjawiskami:

¢  wprowadzeniem gazéw lub pyléw do powietrza — w projekcie planu ustalono, zakaz lokalizowania
obiektéw i urzadzen mogacych powodowac przekroczenia dopuszczalnych wielkosci, oddziatywania na

$rodowisko poprzez emisje substancji ienergii, m.in. powodujace zanieczyszczenie powietrza;
emitorem zanieczyszczen pytowych i gazowych do atmosfery beda indywidualni wytwoércy ciepta na
wlasne potrzeby; w zakresie ogrzewania lokalnego, indywidualnego projekt planu ustala zastosowanie
paliw grzewczych zapewniajacych wysoki stopienl czystosci emisji spalin oraz dopuszcza réwniez
mozliwo$é zaopatrzenia w ciepto energia pozyskiwana za Zrédet odnawialnych (w szczegdlnosci:
energia stonica, biomasy iinne); w praktyce realizacja powyzszych zapiséw bedzie sie odbywata
w perspektywicznie dlugim okresie czasu, wymaga bowiem poniesienia przez indywidualnych
uzytkownikéw terenéw znacznych nakladéw inwestycyjnych;

zrédlem zanieczyszczen powietrza beda réwniez tereny komunikacyjne ($rodki transportu), gtéwnym
zrédlem ucigzliwosci w zakresie zanieczyszczen pochodzenia komunikacyjnego nadal pozostanie droga
powiatowa nr 5110E i droga gminna nr 120091E stanowigce bezposrednie sgsiedztwo analizowanego

® Celem Natura 2000 jest zachowanie ékneych typéw siedlisk przyrodniczych oraz gatunk@szedmioty ochrony), ktére uwa
sie za cenne i zagrone w skali calej Europy.
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obszaru; dodatkowo nieznacznie wzro$nie emisja spalin i pyléw zwigzanych z eksploatacja pojazdéw
samochodowych w stosunku do stanu obecnego — ok. 22% powierzchni dotychczas aktywnej
przyrodniczo zostanie przeksztalcona w tereny zurbanizowane;

warto podkresli¢, iz stosunki wietrzne panujgce na omawianym obszarze s3 w duzym stopniu wynikiem
niekorzystnego wpltywu emisji pylowo-gazowej z terenéw sasiadujacych (przewaga wiatréw z sektora
zachodniego), czestotliwo$¢ i predko$¢ napltywajacych mas powietrza (wiatréw) jest jednym
z czynnikOw rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen, gdyz skuteczne przewietrzenie terenéw, na ktérym
gromadza sie zanieczyszczenia ogranicza mozliwo$¢ zaistnienia w powietrzu przekroczen
dopuszczalnych stezenl zanieczyszczen;

wprowadzaniem $ciekow do wod lub ziemi — w ramach calego obszaru objetego opracowaniem
obowiazuje zakaz wprowadzania nieoczyszczonych i oczyszczonych $ciekéw bytowych do gruntu i do
rowu melioracyjnego oraz tworzenia iutrzymywania otwartych zbiornikéw na $cieki; niestety
powstajace Scieki beda odprowadzane do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z obowiazkiem
okresowego wywozu zgromadzonych nieczystoéci do punktu zlewnego; projekt planu nie zezwala
jednak na stosowanie przydomowych oczyszczalni $ciekdw, ktdre niestety nie stanowi 100% ochrony
przez zanieczyszczeniami wéd podziemnych;

na etapie projektu planu nie jest mozliwe okreslenie ilo$ci odprowadzanych $ciekéw z omawianego
obszaru, wielko$¢ ta jest bowiem uzalezniona od przebiegu i natezenia proceséw urbanizacyjnych;

zmiang warunkow hydrogeologicznych - wprowadzenie nowej zabudowy na czesci analizowanego

obszaru przyczyni si¢ do zmiany warunkéw gruntowo-wodnych; zabudowa terenu ogranicza
mozliwos$é zasilania wod gruntowych, i jednocze$nie zmienia sptyw powierzchniowy, ma miejsce
przyspieszenie i zwiekszenie sptywu wdd opadowych i roztopowych, w zwiazku ze zmiang pokrycia
terenu i uszczelnieniem czeséci podioza — stosowanie nieprzepuszczalnych nawierzchni, utrudniajacych
wsigkanie wod w glab podtoza;

wykorzystywaniem zasobdéw $rodowiska — na obszarze objetym opracowaniem nie wystepuja ztoza

SUrOWCOW;

przeksztatceniem naturalnego uksztalttowania terenu i pokrywy glebowej - gléwnym sposobem
ingerencji w istniejgca rzezbe i pokrywe glebowa bedzie projektowana zabudowa, miedzy innymi na
skutek robot koniecznych do posadowienia budynku;

zanieczyszczeniem gleby lub ziemi — mozemy sie spodziewal zanieczyszczenia gleb metalami
ciezkimi (gtéwnie otowiem) wzdluz uktadu komunikacyjnego — istniejacej drogi powiatowej i drogi
gminnej stanowiacych bezposrednie sasiedztwo analizowanego obszaru; na obszarze objetym planem
nie przewiduje sie lokalizacji obiektéw, ktérych funkcjonowanie mogloby przy respektowaniu
wytycznych planu powodowac zanieczyszczenie gleby lub ziemi;

emitowaniem hatasu — gtéwnym zrédlem ucigzliwosci akustycznej beda tak jak dotychczas trasy
komunikacyjne, w tym droga powiatowa nr 5110E i droga gminna nr 120091E stanowiace
bezposrednie sasiedztwo analizowanego obszaru; ponadto zrédlem hatasu beda auta uzytkownikow
terenu; na obecnym etapie nie mozna doktadnie okresli¢ poziomu wytwarzanego hatasu, gdyz bedzie
on uzalezniony od liczby uzytkownikéw terenu;

wytwarzaniem odpadéw — obecnie ze wzgledu na brak zabudowy brak jest zrédet wytwdrcéw

odpadow; plan zagospodarowania przestrzennego wskazuje rodzaj przeznaczenia terenu, nie przesadza
natomiast o lokalizacji konkretnych obiektéw; na obecnym etapie nie mozna doktadnie okregli¢ ilosci
irodzaju powstajacych odpaddéw, ktérych wielko$¢ zalezna jest od ilosci uzytkownikéw danego
obszaru;

projekt planu ustala obowiazek gromadzenia i selekcji odpadéw na dziatkach budowlanych zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz ich odbidr i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym
w gospodarce komunalnej gminy;
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emitowaniem pol elektromagnetycznych — na analizowanym obszarze brak jest emitoréw pol

elektromagnetycznych;

zmiang szaty roélinnej - w wyniku realizacji projektu planu nastapia przede wszystkim negatywne
zmiany w zakresie szaty roslinnej; wraz ze zmiana w uzytkowaniu terenu likwidacji ulegnie nieznaczna
powierzchnia uzytkéw rolnych;

ryzykiem wystapienia powaznych awarii — zgodnie z ustaleniami planu nie przewiduje sie

lokalizacji na obszarze nim objetym zadnych nowych obiektéw mogacych stanowié¢ ryzyko
wystgpienia powaznych awarii.

Wplyw ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na

poszczegolne elementy Srodowiska oraz na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000:

24

powietrze: najwiekszy wplyw na jako$¢ powietrza bedzie miata emisja gazéw i pytéw do powietrza
pochodzaca z kilku zrddet — realizacja zabudowy i uzytkowanie obiektéw budowlanych, prowadzenie
dzialalnosci ustugowej oraz ruch koltowy na trasach komunikacyjnych iw obrebie poszczegdlnych
teren6w zabudowy; dlatego bardzo korzystnym zapisem projektu planu jest dopuszczenie tylko zrddet
ciepta bezpiecznych ekologicznie; stan sanitarny powietrza zaleze¢ wiec bedzie wylacznie od
przestrzegania przez przyszlych uzytkownikéw tego terenu w/w wymogu oraz przepiséw z zakresu
ochrony $rodowiska (ochrony powietrza), jak réwniez od napltywu zanieczyszczen z zewnatrz;

klimat: projektowana zabudowa nie bedzie miala wptywu na modyfikacje klimatu lokalnego;
sasiedztwo terenéw rolnych i otwartych bedzie korzystnie wpltywa¢ na warunki bioklimatyczne; nie
powinny nastgpi¢ zadne zasadnicze zmiany w stosunku do stanu istniejacego;

wody powierzchniowe i podziemne: realizacja projektu planu nie spowoduje pogorszenia stanu
wod, bowiem projekt planu zakazuje wprowadzania nieoczyszczonych ioczyszczonych Sciekéw
bytowych do gruntu i do rowu melioracyjnego oraz utrzymywania otwartych zbiornikéw na $cieki; nie
mniej jednak zaproponowane rozwiagzania w zakresie gospodarki $ciekowej nie naleza do bezpiecznych
ekologicznie — umozliwienie odprowadzania $ciekdw do szczelne zbiorniki bezodptywowe (,szamba”);
projekt planu nie zezwala jednak na mozliwos¢ stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekéw, ktére
nie stanowia zabezpieczenia wod i gruntu przed zanieczyszczeniami, a wrecz s zrdédlem zakazenia
bakteriologicznego (oczyszczalnie drenazowe);

zabudowa oraz tereny utwardzone ograniczaja mozliwo$¢ zasilania wod gruntowych, jednocze$nie
przyczyniajac sie do zwiekszenia przeplywu w okolicznych ciekach i rowach melioracyjnych;
w wyniku realizacji projektu planu udzial terenéw zabudowy do terenéw uzytkowanych przyrodniczo
nieznacznie wzro$nie i nie bedzie na tyle duzy, by wystapito zagrozenie dla $rodowiska gruntowo-
wodnego,

przy respektowaniu wytycznych planu nie powinno wiec mnastapi¢ pogorszenie jakosci waod
powierzchniowych i podziemnych;

powierzchnie ziemi i gleby: roboty budowlane zwigzane z lokalizacja nowej zabudowy spowoduja

naruszenie istniejacej powierzchni glebowej (pod budynkami nastapi unieczynnienie gleby), a tym
samym ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej oraz zmniejszenie powierzchni produkcyjnej
gleb; skutkiem tych dziatani moze by¢: usuniecie gleby na powierzchni przeznaczonej pod budynek lub
ciag komunikacyjny, zmiane cech fizycznych gleby lub powstanie gruntéw nasypowych;

zwierzeta i rodliny, ekosystemy: zaklada sie, ze potencjalne zmniejszenie bioréznorodnosci jest

proporcjonalne do zréznicowania i zageszczenia gatunkéw roélin i zwierzat oraz powierzchni terenéw
zabudowy; negatywne zmiany w $rodowisku roslin i zwierzat nastapia na terenach obecnie wolnych od
zabudowy przeznaczonych do urbanizacji; forma rekompensaty tych strat bedzie wprowadzanie
roznorodnej gatunkowo roslinnosci przez indywidualnych uzytkownikéw terenu jako towarzyszacej
zabudowie; uksztaltowana ona jednak zostanie gtéwnie w oparciu o gatunki roslin ozdobnych i obcych,
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czesto inwazyjnych, ktére stanowia zagrozenie dla rodzimej flory; pozytywnym aspektem jest
zachowanie znaczacej czesci analizowanego obszaru w dotychczasowym rolniczym uzytkowaniu bez
prawa do zabudowy; dla zapewnienia ciagglosci powiazan przyrodniczych oraz ochrony szlakéw
migracji zwierzat, w projekcie planu zakazano stosowania w ogrodzeniach przeset z betonowych
prefabrykatéw oraz grodzenia dziatek budowlanych murem pelnym;

« klimat akustyczny: ze wzgledu na projektowane zamierzenia projekt planu ustanowil ochrone
akustyczng dla terenéw MN jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows
jednorodzinng; nalezy jednak podkresli¢, iz klimat akustyczny na analizowanym obszarze ksztaltowany
jest przede wszystkim przez uktad drogowy;

»  krajobraz: ze wzgledu na charakter i potozenie analizowanego obszaru realizacja projektu planu bedzie
wigzala sie z nieznaczna zmiang krajobrazu — dopuszczenie zabudowy jedynie na ok. 22% powierzchni
analizowanego obszaru w bezposrednim sasiedztwie drogi powiatowej nr 5110E (wschodnia cze$¢
dwdch dziatek); dla harmonijnego wpisania nowej zabudowy w krajobraz projekt planu okresla zasady
kompozycji iksztaltowania projektowanej zabudowy (np. w zakresie wysokos$ci budynkdéw, ich
wykonczenia, warunkéw lokalizacji); zakazuje stosowania jaskrawych koloréw w elewacjach
budynkéw i pokryciu dachowym oraz stosowania okladzin z tworzyw sztucznych (typu siding) jako
materiatu wykonczeniowego elewacji budynku;

+  zdrowie ludzi: dopuszczenie mozliwosci realizacji nowych funkcji (w tym zabudowy) zwiekszy zasieg
ucigzliwodci z tym zwigzany (m.in. emisje zanieczyszczen powietrza, emisje hatasu);
bardzo korzystnym zapisem jest wprowadzenie standardéw akustycznych oraz pozostawienie znacznej

czesci analizowanego obszaru w rolniczym uzytkowaniu;

¢ dobra materialne: w wyniku realizacji ustalen projektu planu nastapi poprawa jakosci i wartoéci débr

materialnych - nastapi wzrost cze$ci warto$ci nieruchomosci gruntowych wskutek zmiany ich
przeznaczenia na tereny budowlane oraz poprawy ich dostepnosci.

Realizacja ustaleni planu nie powinna negatywnie oddzialywac na cele i przedmiot ochrony obszaréw
Natura 2000. Najblizej wzgledem analizowanego obszaru — ok. 4,0 km na pdinocny-zachdd — potozony jest
obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty Silne Btota PLH100032.

Ponadto plan ustala zasady ochrony $rodowiska, przyrody, przy respektowaniu ktdrych nastapi
wyeliminowanie badZ ograniczenie negatywnego oddziatywania w wyniku realizacji ustalen projektu planu
(pkt. 4.1. prognozy).

Zgodnie z art. 113 ust. 2 pkt. 1 i art. 114 ustawy Prawo ochrony srodowiska, w ramach projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznaczono tereny podlegajace ochronie akustycznej
—tereny MN — jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

Dla w/w terendw obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu w s$rodowisku powodowane przez
poszczegdlne grupy zrédet hatasu okreslone w aktualnych przepisach szczegélnych. Ochrona w/w terenéw
przed hatasem powinna polega¢ na:

*  utrzymaniu poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub co najmniej na tym poziomie,

e zmniejszaniu poziomu hatasu co najmniej do dopuszczalnego, gdy nie jest on dotrzymany.

Na etapie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przy braku informacji
o planowanych przedsiewzieciach, nie da sie okresli¢, jakie przedsiewziecia zostang zrealizowane i czy beda
to przedsiewziecia, ktérych oddzialywanie na $rodowisko bedzie znaczace w rozumieniu obowigzujacych
przepiséw. Okreslenie oddzialtywan jest zatem niepeilne i ma charakter ogélny.

Oddziatywania beda wystepowalty w fazie budowy poszczegélnych obiektéw, ich eksploatacji
ilikwidacji, a ich natezenie bedzie zréznicowane.

PRACOWNIA PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO TERESA BRZOZOWSKA 25



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
ustalert projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru wsi Wola Makolska

Faza budowy bedzie sie wiagzala przede wszystkim z przygotowaniem terenu do rozpoczecia
planowanego przedsiewziecia i zabezpieczeniem terenu budowy. Prowadzone podczas budowy prace majg
charakter okresowy i nie wpltywaja na stan srodowiska, poniewaz wszystkie oddziatywania majg charakter
przemijajacy.

Faza eksploatacji bedzie zwigzana z okre§lonym korzystaniem ze $rodowiska, z oddzialywaniem na
niego poprzez:

v emisje zanieczyszczeni do powietrza atmosferycznego,
emisja hatasu,
wytwarzaniem odpadéw,
poborem wody,
poborem energii,

powstawaniem $ciekéw bytowych,

AN N N N N

powstawaniem wod opadowych i roztopowych.

Intensywno$¢ poszczegélnych rodzajéw oddzialywan bedzie zréznicowana, w zaleznosci od
zastosowanych rozwigzan techniczno — technologicznych i organizacyjnych.

Podczas fazy likwidacji nalezy uwzgledni¢ stopienn degradacji terenu zwigzanego z dziatalno$cia
projektowanego zamierzenia inwestycyjnego. Moze zaj$¢ potrzeba podejmowania prac rekultywacyjnych
przywracajacych stan $rodowiska do stanu pierwotnego badz wykorzystania istniejacych budynkéw
i obiektéw infrastruktury technicznej po adaptacji do innych celéw dziatalnosci gospodarczej. Prace
rozbidrkowe i rekultywacyjne moga stac si¢ Zrédltem emisji niezorganizowanej pyléw do powietrza.

Dla potrzeb niniejszej prognozy, przeanalizowano mozliwe oddziatywania realizacji ustalen projektu
planu na srodowisko w podziale na oddziatywania:

*  bezpo$rednie — zmniejszenie obszaréw rolniczych, mechaniczne przeksztalcenia pokrywy glebowo-
roélinnej w wyniku technicznej zabudowy powierzchni ziemi pod budynkami, emisja zanieczyszczen
pytowych i gazowych do powietrza, wzrost poziomu hatasu, wzrost ilo$ci wytwarzanych odpadéw
i $ciekéw, wzrost ilosci odprowadzanych wéd opadowych i roztopowych ze szczelnych powierzchni;

*  pofrednie — uszczelnienie powierzchni, wzrost zrédet zanieczyszczen $rodowiska, ryzyko wystapienia
wypadkdéw, poprawa estetyki zabudowy;

*  wtérne — eksploatacja pojazdéw samochodowych jest zrédlem emisji gazéw obnizajacych odczyn
opadéw atmosferycznych (kwasne deszcze), na ktérych oddzialtywanie narazone sa gleby oraz
roélinno$¢, zwiekszenie sptywu powierzchniowego wdéd opadowych w obrebie uszczelnionych
powierzchni;

e skumulowane - na terenach przeznaczonych do zainwestowania na skutek lokalizacji obiektow
o réznych funkcjach (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi, drogi) beda kumulowaty sie
réznego rodzaju zanieczyszczenia — emisje pylowe i gazowe do atmosfery (wtym emisje
komunikacyjne, emisja niska); $cieki; odpady; emisje i hatas komunikacyjny;

*  krotkoterminowe — emisja hatasu budowlanego, zanieczyszczenia powietrza w fazie budowy, odpady
budowlane, ryzyko wystapienia wypadkéw w fazie budowy, fragmentaryczne zakldcenie
funkcjonowania $rodowiska w trakcie prowadzenia robét budowlanych;

*  dlugoterminowe - uszczelnienie powierzchni, zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej
poprzez zajecie zabudowa i zagospodarowaniem, zmniejszenie powierzchni obszaréw rolniczych,
wzrost zrédet zanieczyszczen $rodowiska, wytwarzanie odpadéw i Sciekéw (spowodowany wzrostem
ilosci uzytkownikow terendw), wzrost ilo$ci odprowadzanych wdéd opadowych i roztopowych ze
szczelnych powierzchni, emisja zanieczyszczen pylowych i gazowych do powietrza;

*  stale — zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej przez zabudowe i zagospodarowanie terenéw,
zmniejszenie powierzchni obszaréw rolniczych, uszczelnienie powierzchni, wzrost 2rddet
zanieczyszczen $rodowiska, czesciowa zmiana krajobrazu, wzrost ilo$ci wytwarzanych odpadéw
i $ciekdw, wzrost ilosci odprowadzanych wéd opadowych i roztopowych ze szczelnych powierzchni;
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* chwilowe — ryzyko wystapienia wypadkéw w fazie budowy, powstawanie odpadéw budowlanych,
halas i zanieczyszczenia pylowo-gazowe powietrza powodowane pracg sprzetu budowlanego
wystepujace w fazie budowy obiektow.

Mozliwe oddzialywania nie beds mie¢ znaczacego wptywu na cel i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000. Proponowane przeznaczenie czesci analizowanego terenu w tereny budowlane — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna nie stanowi znacznego zrddia ucigzliwosci dla $rodowiska. W wyniku
realizacji ustalern planu wzroénie liczba Zrddet zanieczyszczen $rodowiska, ale jednak beda one mialy
znaczenie lokalne. Ponadto plan zawiera zapisy, ktére maja zminimalizowa¢ ewentualne negatywne skutki
przeksztalcenia terenéw otwartych w tereny zainwestowane, m.in. zakaz lokalizowania obiektéw
iurzadzen mogacych powodowaé przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko;
w zakresie ogrzewania lokalnego plan nakazuje ogrzewanie budynkéw paliwami zapewniajacymi wysoki
stopien czystosci emisji spalin.

4.6 Mozliwosc ograniczenia negatywnego oddzialywania ustalen projektu planu
na Ssrodowisko

Realizacja projektu planu wiaze sie¢ z zachowaniem na znacznej czeéci analizowanego terenu
dotychczasowej funkcji rolniczej (uzytki zielone — pastwiska). Zmiany jakie wprowadza projekt planu
w stosunku do istniejacego stanu uzytkowania terenéw polegaja przede wszystkim na dopuszczeniu na
dwoch dziatkach w bezposrednim sgsiedztwie drogi powiatowej nr 5110E (tereny o szerokosci 30-35 m od
drogi — ok. 22% analizowanego obszaru) mozliwosci inwestycyjnej w postaci zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Pozostaly obszar projekt planu pozostawia bez prawa do zabudowy. Zatem powierzchnia
terené6w aktywnych biologicznie w obrebie analizowanego obszaru w stosunku do stanu istniejacego nie
ulegnie duzemu zmniejszeniu.

Dopuszczenie mozliwoéci inwestycyjnej jedynie we wschodniej czeéci analizowanego obszaru
w bezposrednim sgsiedztwie istniejacego ciggu komunikacyjnego i pozostawienie wigkszej czesci
w dotychczasowym rolniczym uzytkowaniu z punktu widzenia przyrodniczego jest bardzo korzystne.
Polozony jest on bowiem w bezposrednim sgsiedztwie rowu melioracyjnego R-ML 10 (Doplyw spod
Gozdowa).

Projekt planu zagospodarowania przestrzennego, do ktérego ustalenl odnosi sie niniejsze opracowanie,
zawiera zapisy, ktdre maja na celu zminimalizowanie kolizji jakie moga zaistnie¢ przy urbanizacji
przedmiotowego terenu. Warunkiem niezbednym dla spelnienia przyjetych w planie zalozen
prosrodowiskowych jest ich respektowanie przez uzytkownikéw terendw.

Ustalenia projektu planu w odniesieniu do zasad uzytkowania poszczegdlnych terenéw m.in. maja na

celu ochrone warunkéw srodowiskowych analizowanego obszaru oraz ludzi.

Istotny wpltyw na zagospodarowanie terenu badan majg réwniez okreslone w projekcie planu zasady
wyposazenia go w infrastrukture techniczng. Systematyzuja one dziatalno$¢ gospodarcza oraz urbanizacje
w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, zaopatrzenia w gaz oraz energie elektryczna, gospodarki odpadami
oraz okreslaja ogdélne warunki korzystania ze $rodowiska. Ich respektowanie zapewni prawidlowe
funkcjonowanie analizowanego obszaru. Do rozwiazan pro $srodowiskowych nalezy zaliczy¢:

»  zakazanie wprowadzania nie oczyszczonych i oczyszczonych $ciekéw bytowych do gruntu i do rowu
melioracyjnego;

*  zakazanie stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekdw;

*  dopuszczenie jedynie paliw zapewniajacych wysoki stopient czystosci emisji spalin oraz odnawialnych
zrédet energii;

*  obowigzek selekcji odpadow.
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Rozwigzania w zakresie gospodarki $ciekowej nie naleza do bezpiecznych ekologicznie. Projekt planu
ustala odprowadzanie $ciekéw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych (,szamba”). Rozwigzania te nie
stanowia zabezpieczenia wod i gruntu przed zanieczyszczeniami.

Negatywne oddzialywanie ustalenn planu na srodowisko bedzie sie przejawialo przede wszystkim:
zmniejszeniem powierzchni biologicznie czynnej poprzez zajecie zabudows, zmniejszeniem powierzchni
obszaréw uzytkowanych rolniczo, unieczynnieniem gleby pod zabudowa, uszczelnieniem terenu, wzrostem
ilosci odpadéw iwytwarzanych $ciekéw, zwiekszeniem sptywu powierzchniowego wéd opadowych
w obrebie uszczelnionych powierzchni.

Uciazliwosci jakie powstana w wyniku realizacji ustale projektu planu nie powinny znaczaco
wplyna¢ na znaczne pogorszenie si¢ waloréw $rodowiska wskali wsi i gminy. W/w negatywne
oddziatywania ustalell projektu planu nie powinny mie¢ réwniez znaczacego wpltywu na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000.

Ze wzgledéw sanitarnych zaleca sie¢ zadarnianie wszystkich wolnych od zabudowy i komunikacji
powierzchni. Trawniki spelniajg podstawowa role sanitarno-higieniczng wychwytujac zanieczyszczenia,
a sedymentacja pytu na trawnikach przeciwdziata ich wtérnemu unoszeniu i przenikaniu do gleb.

4.7 Rozwiazania alternatywne dla projektu planu

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenéw, sposobu ich
zagospodarowania, warunkdéw dla nowej zabudowy oraz zasad obstugi technicznej ikomunikacyjnej
wskazuja nowe mozliwosci rozwoju wsi w oparciu o istniejgce uwarunkowania.

Wyznaczone tereny pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng stanowia kontynuacje zapiséw
obowiazujacego Studium...., zgodnie z ktérym wschodnia czes$¢ dziatki o nr ewid. 324 i 327 o szerokosci
odpowiednio 30 m i 35 m mierzonej od drogi powiatowej nr 5110E przeznaczona zostala pod zabudowe
mieszkaniowa (w tym jednorodzinng). Pozostala znaczna cze$¢ pozostawil w rolniczym uzytkowaniu —
tereny trwatych uzytkéw zielonych.

Od 2004 r. dla obszaru badann obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego —
uchwata Nr XXVI/73/04 Rady Gminy Glowno z dnia 28 pazdziernika 2004 roku — zgodnie z ktérym zostat
on wylaczony z mozliwosci urbanizacyjnych. Zostal bowiem przeznaczony pod funkcje rolnicze, w obrebie
ktérych obowigzuje zakaz wprowadzania obiektéw kubaturowych nie zwiazanych z produkcja rolna
i zabudowa rolna oraz pod funkcje przyrodnicze — tereny trwatych uzytkéw zielonych, w obrebie ktérych
obowiazuje zakaz realizacji obiektéw kubaturowych.

Nie mniej jednak ze wzgledu na prywatna wlasno$¢ dziatek nalezy sie jednak liczy¢ z duza presja
realizacji zamierzen inwestycyjnych. Opracowywany miejscowy plan jest wynikiem potrzeb
inwestycyjnych oraz interesu oséb trzecich.

Zmiany pomiedzy obowigzujacym prawem miejscowym (uchwata z 2004 r.), a obecnym projektem
planu polegaja na umozliwieniu wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej we
wschodniej cze$ci dwoch dziatek, w bezposrednim sasiedztwie drogi powiatowej nr 5110E (22%
analizowanego obszaru).

Dopuszczenie mozliwoéci inwestycyjnej jedynie w bezposrednim sasiedztwie istniejacego ciagu
komunikacyjnego i pozostawienie wiekszej cze$ci w dotychczasowym rolniczym uzytkowaniu z punktu
widzenia przyrodniczego jest bardzo korzystne. Ponadto warto podkresli¢, iz projektowana zabudowa
bedzie stanowila odpowiednie sgsiedztwo dla istniejacej zabudowy zagrodowej skoncentrowanej po
wschodniej stronie drogi powiatowej nr 5110E.

4.8 Przewidywane metody analizy realizacji projektowanego dokumentu

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z obowiazujacymi przepisami ochrony $rodowiska.
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Realizacja ustaleri projektu planu wymaga kontroli i oceny jakosci poszczegélnych elementéw
$rodowiska. Do kontrolowania i egzekwowania przestrzegania przepiséw ochrony srodowiska niezbedna jest
wiarygodna wiedza o stanie $rodowiska, ktéra jest zapewniana w ramach Panstwowego Monitoringu
Srodowiska. W miare potrzeb mozliwe jest tworzenie lokalnych sieci monitoringu zapewniajacych $ledzenie
i kontrolowanie wptywu najbardziej szkodliwych punktowych lub obszarowych zrdédet zanieczyszczenia.

Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien projektu planu
s3 nastepujace:

Metoda analizy realizacji projektowanego dokumentu (projektu mpzp) moze polegaé na:

*  ocenie projektowanego oddzialywania oraz skutecznosci przewidywanych w ustaleniach projektu
planu dziatann zapobiegajacych, ograniczajacych, kompensujacych negatywne oddzialywanie na
$rodowisko;

* analizie i ocenie stanu poszczegdlnych komponentéw $rodowiska w oparciu o wyniki pomiaréw
uzyskanych w ramach panstwowego monitoringu $rodowiska, a takze innych dostepnych wynikéw
pomiaréw i obserwacji, np.:

ocenie jako$ci powietrza i stanu sanitarnego,

ocenie jako$ci wod podziemnych,

badaniu i ocenie jakosci gleb,

ocenie warunkdéw i jakosci klimatu akustycznego,

N XXX

ocenie gospodarki odpadami,
wykonywane raz na 1 rok.

Monitorowanie i ocena realizacji planowanej zabudowy wymaga okreélenia podstawowych grup
wskaznikow. Moga by¢ one sporzadzane w kategoriach dotyczacych presji na srodowisko, emisji i imisji do
powietrza, tadu przestrzennego. Proponuje sie nastepujace wskaznikéw stuzacych analizie jakosci
$rodowiska:

*  jakos$¢ wody w sieci wodociggowej (klasa);

*  jakos$¢ wéd podziemnych;

*  ilo$¢ $ciekéw odprowadzanych z analizowanego obszaru;

*  jakos¢ gleb;

*  jakos¢ (zanieczyszczenie) powietrza;

e udziat instalacji ogrzewanych w oparciu o paliwa ekologiczne lub odnawialne zrédla energii
w ogo6lnym wytwarzaniu energii (%);

*  gospodarowanie odpadami - poziom odzysku odpaddéw zbieranych selektywnie w stosunku do
catkowitej ilosci tych odpadéw zawartych w odpadach komunalnych (%);

* udzial poszczegélnych form wuzytkowania gruntu w stosunku do catkowitej powierzchni
analizowanego obszaru (%);

*  jakosci powierzchni biologicznej — m.in. liczba nasadzen drzew na analizowanym terenie (szt.), liczby
wycietych/posadzonych drzew, powierzchni wycietych/posadzonych krzewdw;

*  jakos¢ klimatu akustycznego (dB).

Za monitoring poszczegélnych elementéw $rodowiska odpowiedzialny jest przede wszystkim
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska. Dane z zakresu ochrony przyrody zapewniaja Generalna
Dyrekcja Ochrony Srodowiska, Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska i Regionalna Dyrekcja Laséw
Panistwowych. Jednostkami wspomagajacymi zapewniajacymi informacje sa m.in. urzedy wojewddzkie,
starostwa powiatowe, zarzady drdg, instytucje zwigzane z gospodarka wodng (m.in. RZGW, IMGW) i inne.
Wyniki badani prowadzonych przez w/w instytucje sa powszechnie dostepne w raportach przez nie
opracowanych.

Ponadto zgodnie z art. 55 ust. 3. pkt. 5 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku I jego
ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.
U. z 2013, poz. 1235 z pdZniejszymi zmianami) monitoring skutkéw realizacji postanowienl przyjetego
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dokumentu w zakresie oddzialywania na srodowisko zobowiazany jest prowadzi¢ organ opracowujacy
projekt dokumentu.

4.9 Transgraniczne oddzialywanie na srodowisko

Realizacja ustalen planu nie bedzie skutkowata transgranicznym oddzialywaniem na $rodowisko.

4.10 Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddzialywania na $rodowisko jest dokumentem sporzadzanym obowiazkowo dla
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (przed skierowaniem projektu planu do uzgodnien).
Niniejsze opracowanie zostalo sporzadzone dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czes$ci obszaru wsi Wola Makolska wykonanego na zlecenie Wéjta Gminy Glowno.
Decyzja o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego dla w/w obszaru zostala podjeta uchwata Nr
XLVII/220/14 Rady Gminy Glowno z dnia 27 maja 2014 roku.

Obszar objety opracowaniem obejmuje fragment gminy Glowno we wsi Wola Makolska potozony
w bezposrednim sasiedztwie skrzyzowania drogi powiatowej nr 5110E i drogi gminnej nr 120091E. faczna
jego powierzchnia wynosi ok. 1,3 ha.

Jest to obszar dotychczas nie zainwestowany. Cechuje go brak zabudowy. Nadal pozostaje on w 100%
aktywny przyrodniczo — pozostaje w rolniczym uzytkowaniu (uzytki zielone — pastwiska). Reprezentantem
szaty roslinnej jest przede wszystkim zielenn niska — zielenl antropogenna charakterystyczna dla terenéw
rolniczych. Zielenn wysoka reprezentuje zielenl przydrozna w postaci szpaleru drzew wzdluz wschodniej
i czesciowo pétnocno-wschodniej granicy (pasy drogowe).

Prognoza... poddaje analizie stan $rodowiska obszaru, jego zagrozenia i potencjalne zmiany
w wyniku realizacji ustalent projektu planu.

W wyniku przeprowadzonej analizy poszczegélnych elementéw $rodowiska, tj. rzezba, budowa
geologiczna i surowce naturalne, wody powierzchniowe ipodziemne, warunki klimatyczne, warunki
glebowe, szata roslinna i $wiat zwierzat, prawne formy ochrony przyrody oraz obszar Natura 2000 nalezy
stwierdzi¢, iz istniejace uwarunkowania przyrodnicze nie sprzyjaja zurbanizowaniu zachodniej czesci
analizowanego obszaru. Gléwnym ograniczeniem dla urbanizacji sa:

* staba no$nos¢ gruntéw - mulki, piaski i zwiry rzeczne stwarzajace niekorzystne warunki dla
posadowienia zabudowy oraz odznaczajace sie ztozonymi i skomplikowanymi warunkami gruntowymi;

*  geomorfologiczne polozenie terenu — w obrebie mtodej dolinki o nieckowatym ksztalcie;

*  glebokos¢ zalegania zwierciadta wod podziemnych ptycej niz 2 m p.p.t;

*  polozenie w bezposrednim sagsiedztwie rowu melioracyjnego R-ML 10 (Doptyw spod Gozdowa)
stanowigcego wazny odbiornik wéd powierzchniowych.

Istniejacy stan $rodowiska obszaru objetego projektem planu jest zadowalajacy. Jego charakter
powoduje, iz obecnie brak jest zasadniczych zagrozen S$rodowiska. Jest to teren niezainwestowany
pozostajacy w uzytkowaniu rolniczym. Nie wystepuja w jego obrebie zadne obiekty znaczaco wplywajace
na stan $rodowiska. Gléwne zagrozenie stanowi prowadzona dziatalno$¢ rolnicza - emisja amoniaku
i podniesienie stezenia zwigzkéw azotu i fosforu w glebie. Nalezy jednak podkresli¢, iz to potozenie
analizowanego obszaru wplywa na jego stan sanitarny, bowiem jest on ksztalttowany przede wszystkim
przez zrddia znajdujace sie poza obszarem badan. Gléwne zagrozenie stanowi bezposrednie sgsiedztwo od
wschodu — zabudowa zagrodowa oraz droga powiatowa nr 5110E bedace zZrédlem zanieczyszczen (emisja
tzw. ,niska” i komunikacyjna). Ciagi komunikacyjne s3 réwniez zrédltem hatasu. Na analizowany obszar ma
wplyw autostrada Al przebiegajaca w odlegtosci ok. 900 m na zachdd od granic obszaru badan, bowiem jest
ona znacznie obcigzona ruchem (kilkadziesiat tysiecy pojazdéw na dobe).

W przypadku braku realizacji projektu planu $rodowisko na analizowanym obszarze poddawane
bedzie zar6wno procesom naturalnym jak i antropogenicznym. Istniejacy stan srodowiska analizowanego
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terenu nie uleglby jednak duzym zmianom w zakresie kubaturowym. Od 2004 r. dla obszaru badan
obowigzuje bowiem miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — uchwata Nr XXVI/73/04 Rady
Gminy Glowno z dnia 28 pazdziernika 2004 roku — zgodnie z ktérym zostal on wylaczony z mozliwosci
urbanizacyjnych. Zostal bowiem przeznaczony pod funkcje rolnicze, w obrebie ktérych obowiazuje zakaz
wprowadzania obiektéw kubaturowych nie zwiazanych z produkcja rolna i zabudowa rolna oraz pod
funkcje przyrodnicze — tereny trwaltych uzytkéw zielonych, w obrebie ktérych obowiazuje zakaz realizacji
obiektéw kubaturowych.

Ze wzgledu na prywatna wiasnos¢ dziatki nalezy sie liczy¢é z duza presja realizacji zamierzen
inwestycyjnych. Opracowywany miejscowy plan jest wynikiem potrzeb inwestycyjnych, oraz jest zgodny ze
Studium..., ktére zmienia cze$¢, wyznaczonych w uchwale XXVI/73/04 z dnia 28 pazdziernika 2004 r.,
teren6w niebudowlanych w tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa. Pozostala cze$¢ pozostawia
w rolniczym uzytkowaniu.

Projekt planu miejscowego sklada sie z czesci opisowej — tekst planu (projekt uchwaty Rady Gminy)
oraz graficznej - rysunku planu w skali 1:1000. Wyodrebnia tereny bedace przedmiotem przepiséw
szczegdtowych o réznym przeznaczeniu lub réznych sposobach zagospodarowania, wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi i oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktérych ustalono podstawowe
przeznaczenie terenu.

Zmiany jakie wprowadza projekt planu w stosunku do istniejagcego stanu uzytkowania terenéw
polegaja przede wszystkim na dopuszczeniu na dwdch dziatkach w bezposrednim sgsiedztwie drogi
powiatowej nr 5110E (tereny o szerokosci 30-35 m od drogi) mozliwosci inwestycyjnej w postaci zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — ok. 22% analizowanego obszaru. Cze$¢ terenu badan przeznacza pod
projektowany uktad komunikacyjny (ok. 8% powierzchni).

W projekcie planu okreslono zasady obstugi terenéw infrastrukturg techniczng ustalajagc m.in.:

*  odprowadzanie $ciekéw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych obowigzkowo opréznianych;

*  zakaz stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekdw;

* zakaz wprowadzania nieoczyszczonych i oczyszczonych $ciekéw bytowych do gruntu i do rowu
melioracyjnego oraz tworzenia i utrzymywania otwartych zbiornikéw na $cieki;

*  konieczno$¢ gromadzenia i selekcji odpadéw na dziatkach budowlanych zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz ich odbiér i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce
komunalnej gminy;

* obowigzek stosowania przez przyszlych uzytkownikéw paliw grzewczych zapewniajacych wysoki
stopien czystosci emisji spalin; dopuszczenie mozliwosci zaopatrzenie w cieplo energia pozyskiwang ze
zrédet odnawialnych;

*  ustalenie sieci $redniego ci$nienia jako docelowego zrédta zaopatrzenia w gaz do celéw gospodarczych
i grzewczych.

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej zawarte w projekcie planu majg na celu
minimalizacje negatywnych skutkéw funkcjonowania obiektéw w obrebie terenéw przeznaczonych do
urbanizacji. Wymagane planem zapewnienie projektowanej zabudowie dostepnosci do prawie wszystkich
sieci infrastruktury technicznej gwarantuje brak ucigzliwo$ci zwiazanych z jej funkcjonowaniem.
Najwieksze watpliwosci budza rozwigzania w zakresie gospodarki $ciekowej, bowiem nie naleza one do
bezpiecznych ekologicznie i nie stanowia prawidlowego zabezpieczenia wo6d igruntu przed
zanieczyszczeniami.

W prognozie dokonano oceny rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych projektu mpzp, m.in. jego
zgodnosci z przepisami prawa z zakresu ochrony $rodowiska, ochrony réznorodnosci biologicznej, a takze
proporcji terendw o réznych formach uzytkowania. Poddano ocenie warunki zagospodarowania terenu
okreslone w projekcie planu, ktére wynikaja z potrzeb ochrony $rodowiska m.in. ochrony bioréznorodnosci,
krajobrazu, warunkéw gruntowych, warunkéw wodnych, powietrza, warunkéw przebywania na
analizowanym obszarze.
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W granicach obszaru objetego ustaleniami projektu planu nie wystepuja zadne prawne formy
ochrony przyrody. Nie lezy on réwniez w obrebie obszaru NATURA 2000.

Brak jest terenéw gdrniczych, obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania
sie mas ziemnych.

Na analizowanym obszarze brak dziedzictwa kulturowego i zabytkéw. Nie wystepuja réwniez dobra
kultury wspdtczesne;.

Projekt planu nie ustala wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

W wyniku realizacji ustalen planu nastapi przeksztalcenie czesci analizowanego obszaru (ok. 22%
powierzchni) dotychczas aktywnego przyrodniczo w tereny zainwestowane. Powierzchnia terenéw
aktywnych biologicznie w stosunku do stanu istniejacego nie ulegnie zatem duzemu zmniejszeniu. Wieksza
cze$¢ analizowanego obszaru projekt planu wylacza bowiem z mozliwosci zabudowy — pozostawia
w rolniczym uzytkowaniu. Ponadto dla terenéw budowlanych ustala wysoki minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej (na poziomie 50% powierzchni dziatki budowlanej).

Dopuszczenie mozliwoéci inwestycyjnej jedynie w bezposrednim sasiedztwie istniejacego ciagu
komunikacyjnego i pozostawienie wiekszej cze$ci w dotychczasowym rolniczym uzytkowaniu z punktu
widzenia przyrodniczego jest bardzo korzystne. Polozony jest on bowiem w bezposrednim sgsiedztwie rowu
melioracyjnego R-ML 10 (Doptyw spod Gozdowa).

Planowane zmiany zagospodarowania analizowanego obszaru wplyna na stan $rodowiska. Analiza
przewidywanych skutkéw realizacji ustalent projektu planu na poszczegoélne elementy $rodowiska tj.
powietrze, wody, gleba, klimat, $wiat roélinny i zwierzecy, krajobraz i zdrowie ludzi, wykazata, iz moze
nastgpi¢ pogorszenie jakosci niektérych komponentéw w stosunku do stanu obecnego, szczegdlnie szaty
roélinnej. Wzrost mozliwosci inwestycyjnych na obszarze objetym uchwata przyczyni sie do wzrostu emisji
spalin i pytéw do powietrza atmosferycznego oraz emitowanego hatasu, wzrostu zanieczyszczenia gleb,
a w konsekwencji wdd, poprzez wymywanie zanieczyszczen i ich infiltracje w glab gruntu. Najwieksze
zmiany zajda w$wiecie ro$linnym izwierzecym, atakze w warunkach wodnych oraz w krajobrazie
w wyniku zurbanizowania danego terenu.

Wiystapi szereg czynnikow, ktére beda w réznym stopniu: bezposrednim, posrednim, wtérnym,
skumulowanym, krétko- i dlugoterminowym, statym i chwilowym oddziatywa¢ na poszczegélne elementy
$rodowiska. Niemniej jednak projekt planu zawiera szereg zapiséw majacych na celu ograniczy¢ ucigzliwosc
tego terenu dla srodowiska.

Realizacja ustalent planu nie powinna mie¢ negatywnego wplywu na cel i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 (ucigzliwo$ci beda wystepowaty jedynie w skali lokalnej).

Atrakcyjno$¢ inwestycyjna omawianego terenu, ktéra wynika z jego polozenia w sasiedztwie
waznego dla gminy ciagu komunikacyjnego jest bardzo duza. Sprawia ona, ze wyznaczenie nowych terendéw
pod inwestycje z punktu widzenia spoteczno-ekonomicznego jest konieczne i uzasadnione. Konieczne jest
jednak prowadzenie przemyslanej dlugoterminowej strategii ochrony i dbatosci o $rodowisko tak, aby
rozwoj nie pociagal za soba utraty dotychczasowej atrakcyjnosci tych terendéw i nadmiernie nie obcigzat
$rodowiska naturalnego.
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