UCHWALANR ..............
RADY GMINY GLOWNO
zdnia .......... 2014 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagdarowania przestrzennego Gminy
Gtowno dla obszaru wsi Lubiankow.

Dziatapc na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 20@3planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2012 poz. 47 art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990
samorzdzie gminnym (Dz. U. z 2013 r., poz. 594, 645, 83braz w zwizku z Uchwad nr
XXXV/170/13 Rady Gminy Gtowno z dnia 23 maja 2013wrsprawie przygpienia do sporazenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przesitegm Gminy Glowno dla obszaru wsi
Lubiankéw,Rada Gminy Gtowno uchwala, co nagpuje:

PRZEPISY OGOLNE
Rozdziat 1
Zakres obowizywania planu

§ 1. 1.Uchwala st zmiarg miejscowego planu zagospodarowania przestrzen@egay Gtowno dla
obszaru wsi Lubiankéw, sktadaj sk z:

1) czgsécei tekstowej planu stanowgej tres¢ uchwaty;

2) czsci graficznej, na ktar skiada si rysunek planu w skali 1:1000,¢dacej integralnym
zakcznikiem nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnécia o sposobie rozpatrzenia nieuwetylionych uwag do projektu planugdacego
integralnym zaicznikiem nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnicia o sposobie realizacji, zapisanych w planie siwgi z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nate do zadéa wkasnych gminy, oraz zasadach ich finansowanidadego
integralnym zaicznikiem nr 3 do uchwaty.

2. Granice planu, o ktorym mowa w ust. 1, wyznagzaj
1) od potnocy - po potnocnej granicy dziatek nidgemcyjny 212 i 213/2
2) od wschodu - po wschodniej granicy dziatekewrdencyjny 213/2 i 247;

3) od potudnia - po poinocnej linii rozgranicgagj drogi gminnej nr 120064E (wyznaczonej w
obowhzujacym planie miejscowym Gminy Glowno) i po granicyigy

4) od zachodu - po zachodniej granicy dziatkewidencyjny 212;
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

§ 2 llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalery przez to rozumiewydzielory liniami rozgraniczajcymi jednostk ustalé planu,
oznaczoa symbolem literowym, dla ktorej okileno ustalenia szczegdtowe;

2) linii rozgraniczaj acej — naley przez to rozumiegranie pomkdzy terenami o rinym sposobie
uzytkowania, zagospodarowania lubzngm przeznaczeniu podstawowym; w tym rowmnie
pomicdzy terenami drog a terenami przeznaczonymi poddwale;

3) przeznaczeniu podstawowym-— naley przez to rozumie okrelony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktore przeigalub kxdzie przewaa¢ na danej dzialce budowlanej i obejmuje nie
mniej niz 55% powierzchni zytkowej budynkéw zlokalizowanych na danej dzialcelbwlanej;

t Zmiany ustawy zostaty ogtoszone w: Dz. U z 2012 r. poz. 951, 1445; z 2013 r. poz. 21, 405, 1238, 1446 .



4) dopuszczalnym przeznaczeniu uzupetniagcym - naley przez to rozumie ciagi
komunikacyjne, ddgria piesze, miejsca gromadzenia odpadow, place wmane, zield,
elementy malej architektury w zakresie obiektowytkowych zwhzanych z przeznaczeniem
terenu oraz ok&one rodzaje przeznaczenia iggizenia terenu w zakresie ustalonym w
Rozdziale Ill - ustalenia szczegdtowe dla terenow;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - naley przez to rozumie wyznaczone na dziaice linie,
okreslajace najmniejsz dopuszczalp odlegiéé zewrgtrznego lica budynku od linii
rozgraniczajcej ulicy, granicy dziatki lub innego obiektu, zgoe z rysunkiem planu,
z wykluczeniem balkonow, wykuszy wysgtyich poza obrys budynku oraz elementéwsiejo
budynku (schodow, podestéw, pochylni dla niepetrmspych i zadasz¢ a take reklam
o charakterze informacji komercyjnej (o dziatdlcioobiektéw i podmiotow zlokalizowanych na
danej nieruchomizi);

6) powierzchni zabudowy dziatki budowlanej— naley przez to rozumie sung powierzchni
budynkéw potaonych w obebie dziatki budowlanej liczan jako rzut pionowy po obrysie
zewrgtrznymscian budynkéw na powierzclyiej dziatki budowlanej;

7) wskazniku intensywnosci zabudowy - naley przez to rozumie stosunek sumy powierzchni
calkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych bokiyw o charakterze trwatym, palenych
w granicach dziatki budowlanej do catej powierzctajidziatki budowlanej;

8) maksymalnej wysokdci budynku — naley przez to rozumie najwigkszy nieprzekraczalny
wymiar pionowy budynku mierzony od poziomu gruntdzimego przy gidbwnym we&giu do
budynku, do najwiej potazonej gérnej powierzchni przekrycia dachu;

9) powierzchni biologicznie czynnej- nalgy przez to rozumie powierzchng dziatki budowlanej,
lub terenu, na gruncie rodzimym, ktéra pozostaggaiudowana powierzchniowo lub kubaturowo
w glab gruntu, na nim oraz nad nim, nie stangai nawierzchni dojazdow i dgj pieszych,
nieutwardzon, pokryt trwaly roslinnoscia lub wytkowars rolniczo a take powierzchng
naturalnych cieko6w wodnych oraz stawy i oczka vwedn

10) froncie dziatki — naley przez to rozumiebok dziatki stanowdicy bezpéredni granie z drog
publiczra lub drog wewrgtrzm;

11) budynkach inwentarsko-sktadowych — budynki w gospodarstwach rolnych, sice do
przechowywania ptodéw rolnych, budynki przeznaczdoéodowli inwentarzaywego, budynki
wielofunkcyjne, w zakresie przechowywania ptodéwyeh i chowu inwentarzaywego;

12) przedsigwzigciu mogacym zawsze znacgo lub potencjalnie znacgco oddziatywa& na
srodowisko — naley przez to rozumiezamierzenie budowlane lub mmgerenat w srodowisko
polegajgca na przeksztalceniu lub zmianie sposobu wykorzyataterenu, wymagage
sporadzenia raportu oddziatywania ri@odowisko, lub dla ktérych obowiek sporzdzenia
raportu oddziatywania n&rodowisko mae by stwierdzony, w rozumieniu przepisow z zakresu
ochronysrodowiska;

13) gruncie rodzimym — naley przez to rozumiepoziom gruntu w odniesieniu do istrieggo,
udokumentowanego jego stanu wys@iowego, okrélonego na mapie sytuacyjno
wysokaiciowej;

14) kolorze jaskrawym - nalery przez to rozumie kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry,
wyrazisty, zdecydowanie wyziajacy sk w porownaniu z kolorystykobiektow w gsiedztwie.

USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdziat 2
Ustalenia ogolne dla wszystkich terenéw
§ 4.1.Dla catego obszaru altggo uchwat ustala si:



1) przeznaczenie podstawowe | przeznaczenie uzupglaiajterenéw okridone liniami
rozgraniczajcymi tereny o rénym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania;

2) szczegOlne warunki zagospodarowania terendéw onanimgenia w ich tytkowaniu;
3) zasady ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenow lutktiviepodlegajcych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskid zagospodarowania terenu:

a) maksymaln i minimalm intensywné¢ zabudowy jako wskanik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki butkove),

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceniczynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej,

c) gabaryty obiektéw w tym maksymalmwysoka¢ zabudowy,
d) minimalm liczbe miejsc do parkowania,
e) linie zabudowy;
7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéaio
8) minimalm powierzchn¢ nowo wydzielanych dzialek;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoémdoikacii i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustatacfitat za wzrost wart@i nieruchomeci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospe@aia przestrzennego.

2. Ustalenia planu okéone g w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
3. Nie ustala st
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw goéraiczya take obszardéw szczegdlnego
zagraenia powodz oraz obszar6w osuwania snas ziemnych;

3) granic obszaréw obych scaleniem i podziatem nieruchaion

4) zasad ochrony zabytkéw wspoiczesnych i wyniageynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych;

5) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowareadzania i aytkowania terenow.

§ 5.1. Nastpujace oznaczenia, przedstawione graficzne na rysunlanup % ustaleniami
obowhzujacymi:

1) granica obszaru oliego ustaleniami miejscowego planu zagospodarowarzestrzennego;

2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub #mdych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terendw.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku plarel, wyimienione w ust. 1, mgjcharakter
informacyjny.

§ 6. Wyodrebnia sk tereny o réznym przeznaczeniu lub r@nych zasadach zagospodarowania
przestrzennegowyznaczone liniami rozgranicagymi, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla
ktoérych ustala sinastpujace podstawowe przeznaczenie terenu:



1) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnystiowlanych i ogrodniczych, oznaczone
na rysunku planu symbolahRM i 2RM;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejaazone na rysunku planu symboldriiN;
2MN; 3MN;

3) teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbd&n;

4) teren lgny, oznaczony na rysunku planu symbolest ;

5) tereny dolesig oznaczone na rysunku planu symboldDyL; 2DZL;

6) teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku pambolem1KDD;

§ 7. 1 Oznaczenia literowe przedstawione na rysunku plaknaslaja przeznaczenie podstawowe
poszczegdlnych terendw.

2. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku plakiglaja kolejne numery poszczegdélnych
terendw.

§ 8. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, aifEbdo wykonania projektu budowlanego,
nalery okreslac wedtug ustale ogdolnych okrélonych dla calego obszaru @tggo planem oraz
wediug ustalg szczegotowych w zakresie obstugi komunikacyjnejakresie obstugi w infrastrukigir
techniczm oraz w zakresie ich przeznaczeniaytkiowania, podziatu i ochrony.

8 9. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowagienow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu ustala gj na wszystkich terenach wyznaczonych w planiépzomych w obszarze
wysokiej ochrony (OWO) Gtéwnego Zbiornika Wod Padmnych — Zbiornika Nr 403 ,Brzeziny
Lipce Reymontowskie” wysoki zem sanitarny, poprzez oboaviek dostosowania zagospodarowania
i uzytkowania terenu do warunkow i struktur hydrogedaagych;

USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU
Rozdziat 3
Ustalenia szczeg6towe dla terenéw
§ 10.Tereny oznaczone na rysunku planu symbolHRM i 2RM.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustata si
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa wodasstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupedcidj — budynki gospodarcze; inwentarsko-skladowe;
garae; drogi wewaitrzne, w tym drogi dojazdowe do pol; Si@biekty i uradzenia infrastruktury
technicznej.

2. W zakresie ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si lokalizacji przedsiwzig¢ mogcych zawsze znageo oddziatywa na srodowisko
oraz przedswzig¢ mogicych potencjalnie znagezo oddziatywa nasrodowisko, okréonych na
podstawie przepisow oghnych z zakresu ochron§rodowiska, z wyjtkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

2) zakazuje si wprowadzania nie oczyszczonych i oczyszczorépodkOw bytowych do rz. Brzmii
i do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartydiiornikow nascieki;

3) zakazuje si lokalizowania w terenie obiektow i wdzeh mogicych powodowa przekroczenie
dopuszczalnych wielkkai oddziatywania nasrodowisko poprzez emigjsubstancji i energii,
w szczegolngi dotycace emisji hatasu, wibracji, promieniowania, zanj@sezzzania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych; z wtijem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej;



4) ustala s klasyfikacg akustycza jak dla terenéw przeznaczonych pod zabugdaagrodow,
zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochi&pagtowiska;

5) ustala s minimalny udziat procentowy powierzchni biologiegnczynnej w wielkéci 60%
powierzchni dziatki budowlane;.

3. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestregon

1) ustala si lokalizacg zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku plaepraekraczalnymi
liniami zabudowy; dopuszczacsrealizacg urzadzen telekomunikacyjnych, przepompowni
sciekbw oraz stacji transformatorowych 15/0,4 i idnyobiektow i urzdzen infrastruktury
technicznej, pomeidzy liniami zabudowy a liniami rozgranicaaymi tereny drog publicznych;
2) nakazuje s na dzialce budowlanej realizachbudynku mieszkalnego jako budynku wolno
stojcego;
3) budynki gospodarcze, gamnaley lokalizowa jako wolnostajce, w granicy dziatki lub jako
pomieszczenia wbudowane w hrybudynku mieszkalnego lub dobudowane do budynku
mieszkalnego, tworre jednorods catc¢ architektonicza pod wzgédem formy i detalu
architektonicznego;
4) budynki inwentarsko-sktadowe najelokalizowa jako wolnostajce lub w granicy dziatki,
5) w zakresie realizacji ogrodie
a) dopuszcza s8i grodzenie nieruchomdoi ogrodzeniem z Zzarowym wypetnieniem,
0 maksymalnej wysokai do 1,6 m, liczonej od poziomu gruntu rodzimego;

b) ustala si w ogrodzeniudczra powierzchng przéwitow umazliwiajacych naturalny przeptyw
powietrza na minimum 50% powierzchni ggia medzy stupkami,

c) zakazuje s stosowania w ogrodzeniach gset wykonanych z prefabrykatow betonowych;

d) zakazuje si grodzenia dziatlek budowlanych murem petnym lubymmodzajem ogrodzenia
nieprzejrzystego; dopuszcza stosowanieywoptotu;

e) w przypadku realizacji ogrodzenia w granicach zeptzzeri drog publicznych nakazujeesi
jego lokalizacg w linii rozgraniczagcej tych drog.

6) dopuszcza si dokonywanie podziatu dziatki, ktérego celem jesbwgkszenie ssiedniej
nieruchoméci lub regulacja istnigcych granic dziatek; warunkiem wykonania takiegalzpatu
jest zachowanie parametréw dziatki dzielonej, #imgajacych lokalizacg zabudowy
i rozmieszczenie niezdnych elementow zagospodarowania zgodnie z przeengm
i zasadami zagospodarowania gksaymi w planie,

7) dopuszcza simazliwosé podziatu dziatki, przy spetnieniu ngstijacych warunkéw:

a) nowe granice podziatu na dziatki budowlane muby¢ prostopadte lub réwnolegte do co
najmniej jednej granicy dziatki dzielonej;

b) wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie goby¢ mniejsza ni:
- 2000 rhdla dziatki przeznaczonej pod zabudomagrodov,
c) szerokd¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej co najey 20,0 m;

8) ustalenia pkt 7 lit. b i ¢ nie dotycprzypadku wydzielenia dziatki pod drogvewretrzrmg lub
dojazdowa do pol, ktorych szeroké nie powinna by mniejsza i 5 m.

9) ustalenia pkt 7 lit. b i c nie dotycprzypadku wydzielenia dziatek dla stacji transfatonowych,
przepompowniciekow lub innych, tego typu ugdzen infrastruktury technicznej, podziatu naye
dokona uwzgkdniapc zapotrzebowanie terenowe na teadeenia i przepisy odbne.

4. W zakresie zasad i warunkow przeprowadzenia s@algrodziatu nieruchonsei.

1) Dla terendw RM nie ustalagsiasad przeprowadzenia sceil@odziatu nieruchoniei.

5. W zakresie parametrow i wskakow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowganenu:
1) ustala si zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:

a) wysoka¢ budynkéw mieszkalnych nie wdej niz dwie kondygnacje nadziemne;g¢dna



parteru nie wjcej nz 65 cm ponad gruntem rodzimym, wysékdudynku nie wicej niz
9,0 m,

b) wysoka¢ budynkéw gospodarczych i gayal kondygnacja nadziemna, o maksymalnej
wysokaci budynku do kalenicy - 6,0 m,

c) wysoka¢ budynkow inwentarsko-sktadowych o maksymalnej wgsoi do kalenicy 12,0 m,
d) dopuszcza siw budynkach lokalizagjjednej kondygnacji podziemnej,

e) zakazuje s stosowania w elewacjach budynkéw jaskrawych koelorba elewacjach
budynkdéw i w pokryciu dachowym,

f) zakazuje & stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych (typiirsg),

g) dachy budynkéw dwu lub wielospadowe azie nachylenia potaci dachowych od te 45;
dopuszcza si stosowanie dachow jednospadowych tylko w budyhnkgospodarczych,
garaowych i inwentarsko-skltadowych, sytuowanych w gramiziatki budowlanej;

2) ustala si powierzchng zabudowy dziatki budowlanej - nie agej niz 35% powierzchni tej
dziatki;

3) ustala st wskaznik intensywnéci zabudowy nie mniej ni0,05 i nie wgcej niz 0,7,
6. W zakresie obstugi komunikacji oraz wghki&ow dotycacych miejsc postojowych:

1) ustala si obstug komunikacyja dziatek budowlanych, bezfr@dnio z drogi publicznej - 1KDD,
wyznaczonej w planie, ktéra jest pag@na z istnigjca drogy gminnej Nr 120053E, maga swoj
przebieg poza granicami planu;

2) dla obstugi zabudowy zlokalizowane] na dziaice widoej nakazuje sirealizacg miejsc
postojowych dla samochoddéw osobowych, realizowamyclyranicach tej dziatki w liczbie
minimum 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny,

8§ 11.Tereny oznaczone na rysunku planu symbolaiviN, 2MN, 3MN.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustata si
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkanjedrorodzinna,;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupedoj— budynki gospodarcze; gagadrogi wewgtrzne,
wtym drogi dojazdowe do pdl; sie obiekty i uradzenia infrastruktury technicznej,
pomieszczenia ustugowe.

2. W zakresie ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si lokalizacji przedsiwzig¢ mogicych zawsze znageo oddziatywé na srodowisko
oraz przedswzig¢ mogicych potencjalnie znagezo oddziatywa nasrodowisko, okrélonych na
podstawie przepiséw ogbnych z zakresu ochron§rodowiska, z wyjtkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

2) zakazuje si wprowadzania nie oczyszczonych i oczyszczorépodkOw bytowych do rz. Brzmii
i do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartydhiornikow nascieki;

3) zakazuje si lokalizowania w terenie obiektow i widzeh mogicych powodowa przekroczenie
dopuszczalnych wielkai oddziatywania nasrodowisko poprzez emisjsubstancji i energii,
w szczegolngci dotycace emisji hatasu, wibracji, promieniowania, zany@szzzania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych; z gtigjem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej;

4) ustala si klasyfikacg akustycza jak dla terendw przeznaczonych pod zabugavieszkaniow
jednorodzing, zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochioogowiska;

5) ustala s minimalny udziat procentowy powierzchni biologiegnczynnej w wielkéci 50%
powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkavej jednorodzinnej.

3. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestregon



1) ustala si lokalizacg zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku plaepraekraczalnymi
liniami zabudowy; dopuszczac¢srealizacg urzadzear telekomunikacyjnych, przepompowni
sciekbw oraz stacji transformatorowych 15/0,4 i idnmyobiektow i urzdzen infrastruktury
technicznej, pomeidzy liniami zabudowy a liniami rozgraniczaaymi tereny drog publicznych;
2) nakazuje s na dzialce budowlanej realizachbudynku mieszkalnego jako budynku wolno
stopcego, lokalizacja budynku w granicy phiava tylko na zasadach olglenych w przepisach
odrebnych — prawo budowlane;
3) budynki gospodarcze, gamnaley lokalizowa jako wolnostajce, w granicy dziatki lub jako
pomieszczenia wbudowane w hrybudynku mieszkalnego lub dobudowane do budynku
mieszkalnego, tworre jednorods catcs¢ architektonicza pod wzgédem formy i detalu
architektonicznego;
4) ustala si lokalizacg pomieszczé ustugowych w bryle budynku mieszkalnego;
5) w zakresie realizacji ogrodie
a) dopuszcza s8i grodzenie nieruchomoi ogrodzeniem z zarowym wypetnieniem,
0 maksymalnej wysokai do 1,6 m, liczonej od poziomu gruntu rodzimego;

b) ustala & w ogrodzeniudczry powierzchng przewitow umazliwiajacych naturalny przeptyw
powietrza na minimum 50% powierzchni ggfa medzy stupkami,

c) zakazuje gistosowania w ogrodzeniach gset wykonanych z prefabrykatow betonowych;

d) zakazuje sigrodzenia dziatek budowlanych murem petnym lubyimrmrodzajem ogrodzenia
nieprzejrzystego; dopuszcza stosowanieywoptotu;

e) w przypadku realizacji ogrodzenia w granicagbrzestrzeni drog publicznych nakazujecsi
jego lokalizacg w linii rozgraniczagcej tych drog;

6) dopuszcza si dokonywanie podziatu dziatki, ktérego celem jesbwgkszenie ssiedniej
nieruchoméci lub regulacja istnigcych granic dziatek; warunkiem wykonania takiegazatu
jest zachowanie parametréw dziatki dzielonej, #imoajacych lokalizagg zabudowy
i rozmieszczenie niezdnych elementéw zagospodarowania zgodnie z przeensanm
i zasadami zagospodarowania gksaymi w planie,

7) dopuszcza simazliwosé podziatu dziatki, przy spetnieniu ngstijacych warunkéw:

a) nowe granice podzialu na dziatki budowlane musg prostopadte lub rownolegte do co
najmniej jednej granicy dziatki dzielonej;

b) wielkai¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie treobyé mniejsza ni 1000 i,
C) szerokg& frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej co naiejy 20,0 m;

8) ustalenia pkt.7 lit. b i ¢ nie dotycprzypadku wydzielenia dziatki pod drogvewrgtrzmg lub
dojazdowa do pol, ktorych szeroké nie powinna by mniejsza i 5 m;

9) ustalenia pkt. 7 lit. b i ¢ nie dotycprzypadku wydzielenia dzialek dla stacji transfatonowych,
przepompowniciekow lub innych, tego typu ugdzen infrastruktury technicznej, podziatu naye
dokona uwzgkdniapc zapotrzebowanie terenowe na teadeenia i przepisy agime.

4. W zakresie zasad i warunkow przeprowadzenia s@algrodziatu nieruchonsei.
W razie konieczrgxi przeprowadzenie scalenia i podziatu nieruchamastala si:
1) minimalry, powierzchng dziatki budowlanej 1000 M
2) minimalra szeroké¢ frontu dziatki 20 m,

3) granice podziatu mugdy¢ prostopadte lub rownolegte do co najmniej jedmangcy dziatek
stanowicych skraji granie; terendéw scalanych i dzielonych.

5. W zakresie parametrow i wskakow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowganenu:
1) ustala sizasady i warunki ksztaltowania zabudowy:

a) wysoka¢ budynkéw mieszkalnych nie wdej niz dwie kondygnacje nadziemne;g¢dna
parteru nie wjcej nz 65 cm ponad gruntem rodzimym, wysékdudynku nie wicej niz



9,0 m,

b) wysoka¢ budynkéw gospodarczych i gayal kondygnacja nadziemna, o maksymalnej
wysokdaci budynku do kalenicy - 6,0 m,

c) dopuszcza siw budynkach lokalizagjjednej kondygnaciji podziemnej,

d) zakazuje si stosowania jaskrawych kolorbw na elewacjach budwnk w pokryciu
dachowym,

e) zakazuje s stosowania w elewacjach budynkéw okfadzin z tyarzsztucznych (typu
siding),

f) dachy budynkéw dwu lub wielospadowe azie nachylenia potaci dachowych od te 45;
dopuszcza si stosowanie dachow jednospadowych tylko w  budymkgospodarczych
i garazowych, sytuowanych w granicy dziatki budowlanej;

2) ustala si powierzchng zabudowy dziatki budowlanej - nie ggiej niz 40% powierzchni tej dziatki;
3) ustala siwskanik intensywnéci zabudowy nie mniej »ni0,05 i nie wgcej niz 0,7;
6. W zakresie obstugi komunikacji oraz wghki&ow dotycacych miejsc postojowych:

1) ustala siobstug komunikacyja dziatek budowlanych, bezgrednio z drogi publicznej - 1KDD,
wyznaczonej w planie, ktora jest paz@na z istniejca drogy gminnej Nr 120053E, maga swoj
przebieg poza granicami planu;

2) dla obstugi zabudowy zlokalizowanej na dziakngdowlanej nakazuje girealizacg miejsc
postojowych dla samochoddéw osobowych, realizowamyctranicach tej dziatki w liczbie:

a) dla obstugi zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinrejminimum 2 miejsca postojowe na
lokal mieszkalny,

b) dla obstugi prowadzonej dziatakwod ustugowej — minimum 1 miejsce postojowe nada&
rozpoczte 50 mM powierzchni catkowitej lokalu ustugowego:;

3) w przypadku realizacji na dzialce budowlanej zaiwyl mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
prowadzenia dziatal$oi ustugowej, miejsca postojowe nalezapewnt oddzielnie dla kadego
przeznaczenia.

§ 12.Teren oznaczone na rysunku planu symbolHrz.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustata si
1) przeznaczenie podstawowe —tereny rolnicze, gtowhitki zielone;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupeisiy drogi wewrtrzne, w tym drogi dojazdowe do pdl;
si&, obiekty i uradzenia infrastruktury technicznej;

2. W zakresie ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si lokalizacji przedsiwzie¢ mogicych zawsze znagezo oddziatywdé na srodowisko
oraz przedswzig¢ mogicych potencjalnie znageo oddziatywé nasrodowisko, okrélonych na
podstawie przepisow oginych z zakresu ochron§rodowiska, z wyjtkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

2) ustala s maksymala ochror istniepcych zadrzewie (samosiejki), nie kolidagych
z projektowanym i istniapym zainwestowaniem;

3. W zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestregorustala si

1) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych z wyteniem droég wewgrznych, wtym drog
dojazdowych do pél oraz sieci, obiektéw iagzen infrastruktury technicznej i ogrodie

2) w przypadku realizowania ogrodzestala sj lokalizacy ogrodzenie w odlegéai min. 1,5 m od
rzeki Brzunii.

§ 13.Teren oznaczony na rysunku planu symbaleth.

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustata si



1) przeznaczenie podstawowe — tereny lasow.
2. W zakresie zagospodarowania terenu:
1) zakazuje silokalizacji obiektow budowlanych nie zygianych z gospodagkesna;

2) zakazuje siuszczuplania powierzchni lasow, niszczenia oramvpdzenia dziata ostabiagcych
biologiczna odpornig drzewostanu;

3) nakazuje gizagospodarowanie iytkowanie terenu zgodnie z przepisamigharymi.

§ 14.Tereny oznaczone na rysunku planu symbolHD2AL i 2DZL.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustata si
1) przeznaczenie podstawowe — tereny dofesie

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupeicij- drogi wewetrzne, w tym drogi dojazdowe do pdl;
si& i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2. W zakresie zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych z wyteniem drog wewgtrznych, wtym drog
dojazdowych do pél oraz sieci, obiektéw iagzen infrastruktury technicznej i ogrodie

2) pod istniejca napowietrza linia elektroenergetycannajwyzszych napic 2 x 400 kV i w
odlegigci mniejszej nt 6,5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fagow@v swietle
korony), zakazuje sitworzenia hatd, nasypow oraz sadzenidimoosci wysokiej;

3) dopuszcza si budowe elektroenergetycznej linii wielotorowej, wielonapiowej po trasie
istniefcej linii elektroenergetycznej 2 x 400 kV, #livoscia rozmieszczenia stupow oraz
podziemnych, naziemnych i nadziemnych obiektowzadzen niezkzdnych do korzystania z linii,
w innych ni dotychczasowe miejscach.

Rozdziat 4
Ustalenia szczego6towe w zakresie obstugi komunikgogj
8§ 15. 1.Ustala st nastpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systerkomunikaciji:

1) wyznacza s drog publiczra, oznaczosm na rysunku planu symbolem 1 KDD, ktéra jest
powiazana z istniejca droga gminnej Nr 120053E, maga swéj przebieg poza granicami planu;.

2) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbal&®D ustala s} - klas; drogi ,D” — dojazdow,
o szerokéci w liniach rozgraniczapych 10,0 m, przekroju 1/2 — jednojezdniowym,
dwupasowym.;

3) ustala si odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z tenentwardzonych drogi do rowu
przydraznego

4) dopuszcza s8i lokalizacg stacji transformatorowych SN/nn  stupowych w limac
rozgraniczajcych drog.

Rozdziat 5
Ustalenia szczego6towe w zakresie obstugi w infrasktur ¢ techniczm

§ 16. 1.Ustala st zaopatrzenie terenbw w media techniczne poprzedem@acg, rozbudovg
i budowe systemow infrastruktury techniczne;.

2. Ustala st lokalizacg projektowanych urgdzen liniowych nadziemnych i podziemnych uzbrojenia
terendw, z wyjtkiem przyhczy dla budynkoéw i posesji realizowanych w granicagziatek
budowlanych, w liniach rozgranicagych drogi, przy zachowaniu wzajemnych, normatyvimyc
odlegtaci wynikajacych z przepisow ogbnych.



3. Dopuszcza si lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznefjakich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompowéciekdéw czy kontenerowe stacje telekomunikacyjne na
podstawie opracowiatechnicznych, na catym obszarzegpyn planem.

§ 17.W zakresie zaopatrzenia w wpdstala si:

1) obowikzek zaopatrzenia terenu w woa@ sieci wodoceigowej, w oparciu o sée istniepca
i projektowan rozbudowe sieci wodocigowej stosownie do potrzeb lokalnych;

2) przy rozbudowie i budowie wodagiéw naley uwzgkdnia¢ wymogi dotyczce p.pa.
zaopatrzenia wodnego, w szczegdétolokalizacg hydrantébw p.ps. oraz przygotowanie
awaryjnych u¢ wody do wykorzystania w sytuacjach szczegoélnych;

3) konieczné¢ budowy zbiornikbw retencyjnych, zbiornikbw przepiearowych lub
indywidualnych ug¢ wody w przypadku gdy zapotrzebowanie na gaib celéw p.po.
przekracza wydajriio komunalnej sieci wodoggowe;.

8§ 18. 1.W zakresie odprowadzenieiekow:

1) ustala si obowhzek odprowadzanidciekow do szczelnych zbiornikbw bezodptywowych z
obowizkiem okresowego wywozu zgromadzonych nieczgsto punktu zlewnego;

2) dopuszcza gistosowanie przydomowych oczyszczaliekow;
3) dopuszcza siodprowadzaniéciekOw do miejskiej kanalizacji sanitarnej miastavo.

§ 19 W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopdwyc

1) ustala si odprowadzanie woéd opadowych iroztopowych powieniowo przez infiltrag
powierzchniowy i podziemi do gruntu w granicy wiasnych dziatek a rasie do rzeki Brzéni,
na zasadach okilenych w przepisach ogonych;

2) ustala si obowhzek ksztalttowania powierzchni dzialek w sposéb zpleezajcy sisiednie
tereny i ulice przed sptywem powierzchniowym woédadpwych i roztopowych na teren poza
granicami dzialki.

§ 20 1. W zakresie elektroenergetyki ustala: si

1) jako podstawowerrddia energii elektrycznej istnigia i rozbudowywan si€ napowietrzno —
kablowg sredniego i niskiego naggia,

2) budowe sieci uradzen elektroenergetycznych prowadzow oparciu o warunki przgezenie
iumowy przyhczeniowe zawierane przez Wawy przedstbiorstwem energetycznym
z podmiotami ubiegagymi sk 0 przyhczenie do sieci; ikE i lokalizacja stacji trafo SN/nnehzie
wynika¢ ze zgtoszenia zaopatrzenia na moc w realizowaimeestycjach;

2. Dopuszcza si lokalizacg nowych stacji transformatorowych SN/nn poza liniam
rozgraniczajcymi drdg, na terenie przeznaczonym pod zabgd@esiadajcym dosgpem do drog
publicznych;

3.W celu wyznaczenia dziatek dla stacji transformatgrech SN/nn nie obowruja minimalne
wielkosci dziatki budowlanej, przgie w ustaleniach szczegétowych dla terenéw w zéknasdziatu
nieruchomeci.

§ 21 W zakresie zaopatrzenia w gaz ustada si

1) zaopatrzenie w gaz do celéw gospodarczych i grzgetcz butli lub zbiornikéw lokalizowanych
w granicach dziatki inwestora;

2) docelowo zaopatrzenie w gaz do celéw gospodarczygizewczych z projektowanej sieci
sredniego dinienia na warunkach oldlenych przez zarglcg sieci;

3) budowe projektowanych gazagyow w liniach rozgraniczagych drogi w odlegici min. 0,5 m
od linii ogrodzé;
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4) lokalizowanie szafek gazowych (otwieranych na zgwrod strony ulicy) w granicy ogrodzéub
W miejscu uzgodnionym z zaydcs sieci.

§ 22 W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustada si

1) zaopatrzenie w enekgcieplra z indywidualnychzrodet ciepta wolnostagych lub wbudowanych
w budynki;

2) obownzek stosowania paliw ekologicznych, zapewgog¢h wysoki stopig czystdci emisji
spalin;

3) mozliwos¢ zaopatrzenia w ciepto eneggrozyskiwan zezrodet odnawialnych tj. energia sia,
biomasy i inne.

§ 22. W zakresie telekomunikacji ustalg:si

1) mozliwos¢ bezpdredniej obstugi abonentow telefonicznych zarpdnictwem indywidualnych
przytaczy na warunkach okinych przez dowolnego operatora telekomunikacypneg

2) mozliwos¢ zapewnienia dcznaci alarmowej dla ochrony mieszk@w w sytuacjach
szczegOlnych;

3) mozliwosé realizacji innych inwestycji z zakresu telekomwdj na warunkach okéenych
w przepisach ogbnych.

§ 24 W zakresie gospodarki odpadami ustada si

1) obowikzek gromadzenia i selekcji odpadow na dziatkacholdahych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) odbidr i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczamigepym w gospodarce komunalnej gminy.
USTALENIA KO NCOWE PLANU
Rozdziat 6
Ustalenia wysokdci stawki procentowe;j
od wzrostu wartosci nieruchomasci

§ 25.1 Wartas¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalemidiejszego planu shicej
naliczaniu opfaty zwizanej ze wzrostem wam nieruchoméci ustala si dla terenéw oznaczonych
na rysunku planu symbolami #IN do 3MN w wysokdaci 30%;

2. Dla pozostalych terenow nie ustalg siartcci stawki procentowej, gdyna tych terenach nie
nastpit wzrost wartdéci nieruchomeci.

Rozdziat 7
Ustalenia kaicowe
§ 26.Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza Wéjtowi GmiGtowno.

§ 27. W granicach olgtych niniejszym planem przesiajobowhzywat ustalenia miejscowego
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gtowno gegg uchwat Nr XXVI/73/04 Rady Gminy
Glowno z dnia 28 palziernika 2004 roku.

§ 28. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w DzidmoniUrzedowym
Wojewodztwa tddzkiego.

Przewodniczcy Rady Gminy Gtowno
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