UCHWALANR ..............
RADY GMINY GLOWNO
zdnia .......... 2014 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagdarowania przestrzennego Gminy
Gtowno dla obszaru wsi Chlebowice.

Dziatapc na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 20@3planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2012 poz. 47 art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990
samorzdzie gminnym (Dz. U. z 2013 r., poz. 594, 645, 83braz w zwizku z Uchwad nr
XXXV/166/13 Rady Gminy Gtowno z dnia 23 maja 2013wrsprawie przygpienia do sporazenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przesitegm Gminy Glowno dla obszaru wsi
Chlebowice Rada Gminy Gtowno uchwala, co nagpuje:

PRZEPISY OGOLNE
Rozdziat 1
Zakres obowizywania planu

§ 1. 1.Uchwala st zmiarg miejscowego planu zagospodarowania przestrzen@egay Gtowno dla
obszaru wsi Chlebowice, skiadeq sk z:

1) czgsécei tekstowej planu stanowgej tres¢ uchwaty;

2) czsci graficznej, na ktar skiada si rysunek planu w skali 1:1000,¢dacej integralnym
zahkcznikiem nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnécia o sposobie rozpatrzenia nieuwetylionych uwag do projektu planugdacego
integralnym zaicznikiem nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnicia o sposobie realizacji, zapisanych w planie siwgi z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nate do zadéa wkasnych gminy, oraz zasadach ich finansowanidadego
integralnym zaicznikiem nr 3 do uchwaty.

2. Granice planu, o ktérym mowa w ust. 1, wyznaczoasysunku planu stanoyeiym zakczniki nr 1
do niniejszej uchwaty, zgodnie z granicami dkveymi na zaiczniku graficznym do uchwaly nr
XXXV/166/13 Rady Gminy Gtowno z dnia 23 maja 2013 r

§ 2 llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalery przez to rozumiewydzielory liniami rozgraniczajcymi jednostk ustalé planu,
oznaczoa symbolem literowym, dla ktorej okileno ustalenia szczegdtowe;

2) linii rozgraniczaj acej — naley przez to rozumiegranie pomkdzy terenami o rinym sposobie
uzytkowania, zagospodarowania lukzmgm przeznaczeniu podstawowym;

3) przeznaczeniu podstawowym-— naley przez to rozumie okrelony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktore przeigalub kxdzie przewaa¢ na danej dzialce budowlanej i obejmuje nie
mniej niz 55% powierzchni zytkowej budynkéw zlokalizowanych na danej dzialcelbwlanej;

4) dopuszczalnym przeznaczeniu uzupetniagcym - naley przez to rozumie ciagi
komunikacyjne, ddpia piesze, miejsca gromadzenia odpadow, place wmane, zield,
elementy malej architektury w zakresie obiektowytkowych zwhzanych z przeznaczeniem
terenu oraz ok&one rodzaje przeznaczenia iggizenia terenu w zakresie ustalonym w
Rozdziale Ill - ustalenia szczegdtowe dla terenow;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - naley przez to rozumie wyznaczone na dziaice linie,
okreslajace najmniejsz dopuszczalp odlegiéé zewrgtrznego lica budynku od linii

t Zmiany ustawy zostaty ogtoszone w: Dz. U z 2012 r. poz. 951, 1445; z 2013 r. poz. 21, 405, 1238, 1446 .



rozgraniczajcej ulicy, granicy dziatki lub innego obiektu, zgoe z rysunkiem planu,
z wykluczeniem balkonow, wykuszy wysgtyich poza obrys budynku oraz elementowséejo
budynku (schodow, podestéw, pochylni dla niepetrmspych i zadasz¢ a take reklam o
charakterze informacji komercyjnej (o dziatadoioobiektow i podmiotow zlokalizowanych na
danej nieruchomizi);

6) powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — naley przez to rozumie sung powierzchni
budynkow potozonych
w obrgbie dziatki budowlanej liczap jako rzut pionowy po obrysie zewmznym scian
budynkéw na powierzchaiej dziatki budowlanej;

7) wskazniku intensywnosci zabudowy - naley przez to rozumie stosunek sumy powierzchni
calkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych bokiyw o charakterze trwatym, paienych
w granicach dziatki budowlanej do catej powierzctapidziatki budowlanej;

8) maksymalnej wysokdci budynku — naley przez to rozumie najwigkszy nieprzekraczalny
wymiar pionowy budynku mierzony od poziomu gruntdzimego przy gidbwnym we&giu do
budynku, do najwiej potazonej gérnej powierzchni przekrycia dachu;

9) powierzchni biologicznie czynnej- nalegy przez to rozumie powierzchng dziatki budowlanej,
lub terenu, na gruncie rodzimym, ktéra pozostaggaiudowana powierzchniowo lub kubaturowo
w glab gruntu, na nim oraz nad nim, nie stangai nawierzchni dojazdow i dj pieszych,
nieutwardzon, pokryt trwaly roslinnoscia lub wytkowars rolniczo a take powierzchng
naturalnych cieko6w wodnych oraz stawy i oczka vedn

10) froncie dziatki — naley przez to rozumiebok dziatki stanowdicy bezpéredni granie z drog
publiczra lub drog wewrgtrzm;

11) przedsigwzigciu mogacym zawsze znacgo lub potencjalnie znacgco oddziatywa& na
srodowisko — naley przez to rozumiezamierzenie budowlane lub wimgerenat w srodowisko
polegajgca na przeksztalceniu lub zmianie sposobu wykorzyataterenu, wymagage
sporadzenia raportu oddziatywania ri@odowisko, lub dla ktérych obowiek sporzdzenia
raportu oddziatywania n&rodowisko mae by stwierdzony, w rozumieniu przepisow z zakresu
ochronysrodowiska;

12) gruncie rodzimym — naley przez to rozumie poziom gruntu w odniesieniu do istaieggo,
udokumentowanego jego stanu wys@kowego, okrélonego na mapie sytuacyjno
wysokacioweyj;

13) kolorze jaskrawym - nalery przez to rozumie kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry,
wyrazisty, zdecydowanie wyzdiajacy sk w porownaniu z kolorystykobiektow w gsiedztwie.

USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdziat 2
Ustalenia ogolne dla wszystkich terenéw
§ 4.1.Dla catego obszaru altggo uchwat ustala si:

1) przeznaczenie podstawowe | przeznaczenie uzupglaiajterenéw okridone liniami
rozgraniczajcymi tereny o rénym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania;

2) szczegOlne warunki zagospodarowania terenéw onamnimgenia w ich tytkowaniu;
3) zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lutktiviepodlegajcych ochronie na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym naranych na niebezpiecastwo powodzi;



7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskid zagospodarowania terenu:

a) maksymaln i minimalm intensywné¢ zabudowy jako wskanik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki butkove),

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceniczynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej,

c) gabaryty obiektéw w tym maksymalmysoka¢ zabudowy,
d) minimalm liczbe miejsc do parkowania,
e) linie zabudowy;
8) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéaio
9) minimalm powierzchn¢ nowo wydzielanych dziatek;
10) zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemomikaikacii i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustatacgitat za wzrost warti nieruchomeci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospe@ania przestrzennego.

2. Ustalenia planu okéone g w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
3. Nie ustala st

1) granic i sposobdéw zagospodarowania terendw goroitayaz obszaréw osuwaniag Sinas
ziemnych;

2) granic obszaréw obych scaleniem i podziatem nieruchaion

3) zasad ochrony zabytkdw wspoéiczesnych i wyndageynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych;

4) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowarigjzania i uytkowania terendw.

§ 5.1. Nastpujace oznaczenia, przedstawione graficzne na rysunlanup g ustaleniami
obowhzujacymi:

1) granica obszaru oliego ustaleniami miejscowego planu zagospodarowarzestrzennego;

2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub #mdych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obszar szczegOlnego zageoia powodziowego od rz. Mrogi;

5) konserwatorska strefa ochrony archeologicznej;

6) przeznaczenie terendw.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku plarel, wymienione w ust. 1, mgjcharakter
informacyjny.

§ 6. Wyodrebnia sk tereny o réznym przeznaczeniu lub r@nych zasadach zagospodarowania
przestrzennegowyznaczone liniami rozgranicagymi, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla
ktoérych ustala sinastpujace podstawowe przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, czaoae na rysunku planu symbolabiviN
i 2MN;

2) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu synmiidl&z i 2Rz

§ 7. 1 Oznaczenia literowe przedstawione na rysunku plaknaslaja przeznaczenie podstawowe
poszczegdlnych terendw.

2. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku plakiglaja kolejne numery poszczegdlnych
terendw.



§ 8. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, aifebdo wykonania projektu budowlanego,
nalery okreslac wedtug ustale ogolnych okrélonych dla calego obszaru @tggo planem oraz
wedtug ustalg szczegotowych w zakresie obstugi komunikacyjnejakresie obstugi w infrastrukigir
techniczm oraz w zakresie ich przeznaczeniaytkiowania, podziatu i ochrony.

8§ 9. Obszar w granicach aftych ustaleniami planu znajdujezsiv granicach Gtéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych Nr 402 ,Strykéw”.

USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU
Rozdziat 3
Ustalenia szczeg6towe dla terenéw
§ 10.Tereny oznaczone na rysunku planu symbolaiviN, 2MN.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustata si
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkanjedrorodzinna,;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupedoj— budynki gospodarcze; gagadrogi wewgtrzne,
wtym drogi dojazdowe do pdl; sie obiekty i uradzenia infrastruktury technicznej,
pomieszczenia ustugowe.

2. W zakresie ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si lokalizacji przedsiwzig¢ mogicych zawsze znageo oddziatywé na srodowisko
oraz przedswzig¢ mogicych potencjalnie znageo oddziatywa nasrodowisko, okrélonych na
podstawie przepiséw ogbnych z zakresu ochron§rodowiska, z wyjtkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

2) zakazuje si wprowadzania nie oczyszczonych i oczyszczonyiekow bytowych do rz. Mrogi
i do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartydiiornikow nascieki;

3) zakazuje si lokalizowania w terenie obiektow i widzeh mogicych powodowa przekroczenie
dopuszczalnych wielkai oddziatywania nasrodowisko poprzez emisjsubstancji i energii,
w szczegolngci dotycace emisji hatasu, wibracji, promieniowania, zanyszzzania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych; z gtigjem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej;

4) ustala si klasyfikacg akustycza jak dla terendw przeznaczonych pod zabugavieszkaniow
jednorodzing, zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochioogowiska;

5) ustala s minimalny udziat procentowy powierzchni biologiegnczynnej w wielkéci 50%
powierzchni dziatki budowlane;.

3. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestregon

1) ustala si lokalizacg zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku plaepraekraczalnymi
liniami zabudowy; dopuszczacsrealizacg urzadzer telekomunikacyjnych, przepompowni
sciekbw oraz stacji transformatorowych 15/0,4 i idnyobiektow i urzdzen infrastruktury
technicznej, pomeidzy liniami zabudowy a liniami rozgranicaaymi tereny drog publicznych;

2) nakazuje s na dzialce budowlanej realizachbudynku mieszkalnego jako budynku wolno
stojcegqo;

3) budynki gospodarcze, gamnaley lokalizowa jako wolnostajce, w granicy dziatki lub jako
pomieszczenia wbudowane w hrybudynku mieszkalnego lub dobudowane do budynku
mieszkalnego, twoere jednorods catcs¢ architektonicza pod wzgédem formy i detalu
architektonicznego;

4) ustala st lokalizacg pomieszczé ustugowych w bryle budynku mieszkalnego;

5) w zakresie realizacji ogrodie
a) dopuszcza si grodzenie nieruchomoi ogrodzeniem z zarowym wypetnieniem,

0 maksymalnej wysokai do 1,6 m, liczonej od poziomu gruntu rodzimego;



b) ustala & w ogrodzeniudczry powierzchng przewitow umazliwiajacych naturalny przeptyw
powietrza na minimum 50% powierzchni ggia medzy stupkami,

c) zakazuje gistosowania w ogrodzeniach gset wykonanych z prefabrykatow betonowych;

d) zakazuje sigrodzenia dziatek budowlanych murem petnym lubymmmodzajem ogrodzenia
nieprzejrzystego; dopuszcza stosowanieywoptotu;

e) w przypadku realizacji ogrodzenia w granicacprzestrzeni drogi publicznej nakazuje ¢si
jego lokalizaag¢ w linii rozgraniczagcej tej drogi;

6) dopuszcza si dokonywanie podziatu dziatki, ktérego celem jesbwgkszenie ssiedniej
nieruchoméci lub regulacja istnigcych granic dziatek; warunkiem wykonania takiegazatu
jest zachowanie parametréw dziatki dzielonej, #imoajacych lokalizagg zabudowy
i rozmieszczenie niezdnych elementéw zagospodarowania zgodnie z przeensanm
i zasadami zagospodarowania gksaymi w planie,

7) dopuszcza simazliwosé podziatu dziatki, przy spetnieniu ngstijacych warunkéw:

a) nowe granice podzialu na dziatki budowlane musg prostopadte lub rownolegte do co
najmniej jednej granicy dziatki dzielonej;

b) wielkai¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie treobyé mniejsza ni 1000 i,

c) szerokéc frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej co najey 20,0 m;

8) ustalenia pkt. 7 lit. b i c nie dotycprzypadku wydzielenia dziatki pod drogvewretrzm lub
dojazdowa do pol, ktorych szeroké nie powinna by mniejsza ri 4,5 m.

9) ustalenia pkt. 7 lit. b i ¢ nie dotyczrzypadku wydzielenia dziatek dla stacji transfatorowych,
przepompowniciekow lub innych, tego typu ugdzen infrastruktury technicznej, podziatu naye
dokona uwzgkdniapac zapotrzebowanie terenowe na teadezenia i przepisy ogbne.

4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabBytlustala si

1) granice konserwatorskiej strefy ochrony arcbgioskznej, pokazanej graficznie na rysunku planu,
wyznaczonej od stanowisk archeologicznych: AZP58I79 Chlebowice 8; AZP 61-53/18
Chlebowice 1, AZP 61-53/82 Chlebowice 11 i AZP &{15Chlebowice 2;

2) w granicach stanowiska archeologicznegoP 61-53/82 Chlebowice 11, roboty ziemne lub
zmiarg charakteru dotychczasowej dziatadoio na terenie zabytku archeologicznego iale
prowadz¢ na zasadach oldlenych w przepisach oglbnych dotycacych ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami.

3) w granicach strefy, o ktérej mowa w pkt. 1, wzypadku realizacji inwestycji zazanych
z koniecznécia wykonania robot ziemnych nakazuje ¢ siprzeprowadzenie bafla
archeologicznych o charakterze nadzoru.

5. W zakresie zasad i warunkow przeprowadzenia s@algrodziatu nieruchonsoi.
W razie konieczrgxi przeprowadzenie scalenia i podziatu nieruchaamastala si:
1) minimalry, powierzchng dziatki budowlanej 1000 M
2) minimalra szeroké¢ frontu dziatki 20 m,

3) granice podziatu mugdy¢ prostopadte lub rownolegte do co najmniej jedmangcy dziatek
stanowicych skraji granie; terendéw scalanych i dzielonych.

6. W zakresie parametrow i wskakow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowganenu:
1) ustala si zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:

a) wysoka¢ budynkéw mieszkalnych nie wdej niz dwie kondygnacje nadziemne;c¢dna
parteru nie wjcej nz 65 cm ponad gruntem rodzimym, wysékdudynku nie wicej niz
9,0 m,

b) wysoka¢ budynkéw gospodarczych i gayal kondygnacja nadziemna, o maksymalnej
wysokaci budynku do kalenicy - 6,0 m,



c) nie dopuszcza siw budynkach lokalizacji kondygnacji podziemnych,

d) zakazuje si stosowania jaskrawych koloréw na elewacjach budwnki w pokryciu
dachowym,

e) zakazuje s stosowania w elewacjach budynkéw okfadzin z tyarzsztucznych (typu
siding),

f) dachy budynkéw dwu lub wielospadowe azie nachylenia potfaci dachowych od® e 45,
dopuszcza si stosowanie dachow jednospadowych tylko w budymkgospodarczych
i garazowych, sytuowanych w granicy dziatki budowlanej;

2) ustala si powierzchng zabudowy dziatki budowlanej - nie agej niz 40% powierzchni tej
dziatki;

3) ustala st wskanik intensywnéci zabudowy nie mniej ni0,05 i nie wgcej niz 0,7;
7. W zakresie obstugi komunikacji oraz wghkikow dotycacych miejsc postojowych:

1) 1) ustala s obstug komunikacyja dziatek budowlanych, bezgrednio z drogi publicznej -
drogi powiatowej Nr 5121E, mgjej swoj przebieg poza granicami planu;
2) dla obstugi zabudowy zlokalizowanej na dziakngdowlanej nakazuje girealizacg miejsc
postojowych dla samochoddéw osobowych, realizowamyctranicach tej dziatki w liczbie:
a) dla obstugi zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinrejminimum 2 miejsca postojowe na
lokal mieszkalny,
b) dla obstugi prowadzonej dziatakgoustugowej — minimum 1 miejsce postojowe nade
rozpoczte 50 mM powierzchni catkowitej lokalu ustugowego:;
2) w przypadku realizacji na dzialce budowlanej zaiwyl mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
prowadzenia dziatal$oi ustugowej, miejsca postojowe nalezapewnt oddzielnie dla kadego
przeznaczenia.

8. W zakresie zasady zagospodarowania terenow ldkigiov podlegaicych ochronie, ustalonych na
podstawie odgnych przepisow:

1) ze wzgkdu na wystpowanie w terenie 1MN terendéw zmeliorowanychkddzych w zasigu
oddziatywania urzdzer melioracyjnych figurujcych w ewidencji wiéciwego zarzdcy rowow,
melioracji i uradzer wodnych ustala i
a) przebudow lub likwidacg drenau rolnego z nakazem =zachowania jego dalszego

prawidlowego funkcjonowania na terenach przyleghdd terenu na ktorym realizuje¢si
przebudow lub likwidacj drenau rolnego;

b) uzgodnienie przebudowy Ilub likwidacji drema rolnego z wiéciwym zaradca rowoéw,
melioracji i uradzer wodnych; dopuszczaesiw przypadku braku kolizji z istniggym lub
planowanym zagospodarowaniem dziatki budowlanejapd=nie od przebudowy lub likwidacji
urzadzei melioracyjnych za zgad wiasciwego zarzdcy rowow, melioracji i urgzdzen
wodnych;

¢) uzgodnienie projektu planowanych inwestycji (w tyéwniez inwestycji liniowych) na etapie
pozwolenia na budogdub zgtoszenia z jednostkami okienymi w przepisach ogbnych;

d) po zmianie sposobu zytkowania gruntdw rolnych zmeliorowanych - wysienie do
wihasciwego zarzdcy rowoOw, melioracji i urgdzen wodnych o wykrélenie z ewidenciji
urzadzer melioracji szczego6towych powierzchni @pch na cele pozarolnicze;

2) ustala si obowhzek utrzymania przez wdeicieli dziatek uradzer melioracyjnych poprzez

naprawy rurocigoéw w granicach wiasnej dziatki, w terminach i zstptliwoicia zapewniaica
ich dobry stan techniczny.

§ 11.Tereny oznaczone na rysunku planu symbolaRz i 2Rz.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustata si

1) przeznaczenie podstawowe —tereny rolnicze, gltowryitki zielone;



2) dopuszczalne przeznaczenie uzupeiomj- drogi wewetrzne, w tym drogi dojazdowe do pdl;
si&, obiekty i uradzenia infrastruktury technicznej;

2. W zakresie ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje silokalizacji przedsiwzig¢ mogicych zawsze znagzo oddziatywa na srodowisko
oraz przedswzig¢ mogicych potencjalnie znageo oddziatywa na srodowisko, na podstawie
przepisdw odgbnych z zakresu ochrordyodowiska, z wyjtkiem inwestycji celu publicznego z
zakresu infrastruktury technicznej lub ochrony prespowodziowej;

2) ustala s maksymala ochror istniepcych zadrzewig (samosiejki), nie kolidagych z
uzytkowaniem terenu oraz ochrpprzeciwpowodziow;

3. W zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestregorustala si

1) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych z wyteniem drog wewgrznych, wtym drog
dojazdowych do pél oraz sieci, obiektdéw iagzen infrastruktury technicznej.

4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytlustala si

1) granice konserwatorskiej strefy ochrony arcbgiznej, pokazanej graficznie na rysunku planu
wyznaczonej od stanowisk archeologicznych: AZP58I79 Chlebowice 8; AZP 61-53/18
Chlebowice 1, AZP 61-53/82 Chlebowice 11 i AZP &1® Chlebowice 2;

2) w granicach stanowisk archeologicznycAZP 61-53/82 Chlebowice 11, AZP 61-53/18
Chlebowice 1, AZP 61-53/19 Chlebowice 2  roboty nme lub zmiaa charakteru
dotychczasowej dziataldoi na terenie zabytku archeologicznego malprowadzé na zasadach
okreslonych w przepisach ogonych dotycacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

3) w granicach strefy, o ktérej mowa w pkt. 1, wzypadku realizacji inwestycji zazanych
z koniecznécia wykonania robo6t ziemnych nakazuje ¢ siprzeprowadzenie bafla
archeologicznych o charakterze nadzoru.

5. W zakresie zasady zagospodarowania terenow ldkigiov podlegaicych ochronie, ustalonych na
podstawie odgnych przepisow:

1) ustala si obownzek utrzymania przez wdeicieli dziatek uradzer melioracyjnych poprzez
naprawy ruroeigébw w granicach wiasnej dziatki, w terminach i zstotliwoscia zapewniajca
ich dobry stan techniczny;

2) dla czsci terenu 2Rz, polmnego w granicach obszaru szczego6lnego zagia powodziowego
od rzeki Mrogi, pokazanego graficznie na rysunkanpl, zasady zagospodarowaniaytkowania
terenéw musz by¢ zgodne z przepisami agimymi - prawo wodne.

Rozdziat 4
Ustalenia szczeg6towe w zakresie obstugi w infrasktur ¢ techniczm

§ 12. 1.Ustala st zaopatrzenie terenbw w media techniczne poprzedem@acg, rozbudovg
i budowe systemow infrastruktury techniczne;.

2. Ustala st lokalizacg projektowanych urgdzen liniowych nadziemnych i podziemnych uzbrojenia
terendw, z wyjtkiem przyhczy dla budynkoéw i posesji realizowanych w granicagziatek
budowlanych, w liniach rozgranicagych ulic lub w drogach wewitrznych, przy zachowaniu
wzajemnych, normatywnych odlegt wynikajacych z przepiséw odbnych.

3. Dopuszcza si lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznefjakich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompowéciekdéw czy kontenerowe stacje telekomunikacyjne na
podstawie opracowiatechnicznych, na catym obszarzegpyn planem.

§ 13.W zakresie zaopatrzenia w wpdstala si:

1) obowikzek zaopatrzenia terenu w woa@ sieci wodoceigowej, w oparciu 0 sée istniepca
i projektowan rozbudowe sieci wodocigowej stosownie do potrzeb lokalnych;



2) przy rozbudowie i budowie wodagiéw naley uwzgkdnia¢ wymogi dotyczce p.pa.
zaopatrzenia wodnego, w szczegdétolokalizacg hydrantébw p.ps. oraz przygotowanie
awaryjnych u¢ wody do wykorzystania w sytuacjach szczegoélnych;

8 14. 1.W zakresie odprowadzenieiekow:

1) ustala si obowhzek odprowadzanidciekow do szczelnych zbiornikbw bezodptywowych z
obowizkiem okresowego wywozu zgromadzonych nieczgsto punktu zlewnego;

2) nie dopuszcza sistosowanie przydomowych oczyszczdlriekow.

§ 15 W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopdwyc

1) ustala si dopuszcza siodprowadzanie wod opadowych i roztopowych powienmmwo przez
infiltracje powierzchniow i podziema do gruntu w granicy wiasnych dzialek i do rowow
odwadniagcych, a nagpnie systemem rowow odwadrieych do wod ptyacych, na zasadach
okreslonych w przepisach ogonych;

2) dopuszcza giodprowadzanie wod opadowych i roztopowych do Kaaeji deszczowej;

3) ustala si obowhzek ksztalttowania powierzchni dzialek w sposéb zpleezajcy sisiednie
tereny i ulice przed sptywem powierzchniowym woédadpwych i roztopowych na teren poza
granicami dzialki.

§ 16 1.W zakresie elektroenergetyki ustala: si

1) jako podstawowerrddia energii elektrycznej istnigia i rozbudowywan si€ napowietrzno —
kablowg sredniego i niskiego naggia,

2) budowe sieci uradzen elektroenergetycznych prowadazow oparciu o warunki przgezenie
iumowy przyhczeniowe zawierane przez Wawy przedstbiorstwem energetycznym
z podmiotami ubiegagymi sk 0 przyhczenie do sieci; ikE i lokalizacja stacji trafo SN/nnehzie
wynika¢ ze zgtoszenia zaopatrzenia na moc w realizowaimyeestycjach;

2. Dopuszcza si lokalizacg nowych stacji transformatorowych SN/nn poza liniam
rozgraniczajcymi drdg, na terenie przeznaczonym pod zabyd@esiadajcym dosgpem do drog
publicznych;

3. W celu wyznaczenia dziatek dla stacji transformatgrch SN/nn nie obowruja minimalne
wielkosci dziatki budowlanej, przgie w ustaleniach szczegétowych dla terenéw w zéknasdziatu
nieruchomeci.

§ 17. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustada si

1) zaopatrzenie w gaz do celéw gospodarczych i grzgstcz butli lub zbiornikéw lokalizowanych
w granicach dziatki inwestora;

2) docelowo zaopatrzenie w gaz do celéw gospodarczygizewczych z projektowanej sieci
sredniego dinienia na warunkach oldlenych przez zarglcg sieci;

3) budowe projektowanych gazaogyow w liniach rozgraniczagych drogi w odlegici min. 0,5 m
od linii ogrodzé;

4) lokalizowanie szafek gazowych (otwieranych na zgwrod strony ulicy) w granicy ogrodzéub
W miejscu uzgodnionym z zadcs sieci.

§ 18 W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustada si

1) zaopatrzenie w enekgcieplra z indywidualnychzrodet ciepta wolnostagych lub wbudowanych
w budynki;

2) obownzek stosowania paliw ekologicznych, zapewgog¢h wysoki stopig czystdci emisji
spalin;

3) mozliwos¢ zaopatrzenia w ciepto eneggrozyskiwan zezrédet odnawialnych tj. energia sa,
biomasy i inne.



§ 19. W zakresie telekomunikacji ustalg:si

1) mozliwos¢ bezpdredniej obstugi abonentow telefonicznych zarpdnictwem indywidualnych
przytaczy na warunkach okinych przez dowolnego operatora telekomunikacypneg

2) mozliwos¢ zapewnienia dcznaci alarmowej dla ochrony mieszk@w w sytuacjach
szczegOlnych;

3) mozliwosé realizacji innych inwestycji z zakresu telekomwdj na warunkach okéenych
w przepisach ogbnych.

§ 20 W zakresie gospodarki odpadami ustada si

1) obowikzek gromadzenia i selekcji odpadow na dziatkacholdahych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) odbidr i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczamigepym w gospodarce komunalnej gminy.

USTALENIA KO NCOWE PLANU
Rozdziat 5
Ustalenia wysokdci stawki procentowe;j
od wzrostu wartosci nieruchomasci

§ 21.1 Wartas¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalemidiejszego planu shicej
naliczaniu optaty zvazanej ze wzrostem wait nieruchoméci ustala si dla terenéw oznaczonych
na rysunku planu symbolet™N i 2MN w wysokaci 30%;

2. Dla terendw rolniczyclHR i 2R nie wyznacza gistawki procentowej, gdynie nasipit wzrost
wartasci tych terenow.

Rozdziat 6
Ustalenia kaicowe
§ 22.Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza Wéjtowi GmiGtowno.

§ 23. W granicach olgtych niniejszym planem przesiajobowhzywat ustalenia miejscowego
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gtowno gegg uchwat Nr XXVI/73/04 Rady Gminy
Glowno z dnia 28 palziernika 2004 roku.

§ 24. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w DzidwonilUrzedowym
Wojewddztwa t6dzkiego.

Przewodniczcy Rady Gminy Gtowno



